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PROMULGA PLAN REGULADOR COMUNAL DE CHI GUAYANTE

Nim 637.- Chi guayante, 20 de junio de 2003.- Vistos:
estos antecedentes; el decreto alcaldicio N 990 de fecha
31 de dicienbre de 1998, que adjudico a | a Consultora CEC
Ltda. |a el aboraci on del Eroyecto "Pl an Regul ador de
Chi guayante"; el Acuerdo 52-14-200 de fecha 27 de junio de
2000 del Concej o Munici pal de Chi guayante, que aprueba el
Pl an Regul ador™ Conunal de Chi guayante; el decreto alcaldicio
N 1.162 de fecha 29 de dicienbre de 2000 que sanci ona el
Acuerdo anterior; el oficio ordinario N° 4 de fecha 4 de
enero de 2001, por el cual se remite a |a Conmision Regiona
del Medio Anbiente VIII Region el proyecto del Plan
Regul ador Conunal de Chi guayante; |a resol uci 6n exenta de
Cal'i fi caci 6n Anbi ent al 313/2001 de fecha 1 de octubre
de 2001, que califica favorablenente el proyecto Plan
Regul ador Conunal de Chiguayante; el oficio ordinario N°
382 de fecha 4 de dicienbre de 2001 del Al cal de de
Chi guayante, que remte proyecto Pl an Regul ador Conunal de
Chi guayante a |l a Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbani smo Regi 6n del Bio Bio; el ordinario
N°678 D.D.U.I. N 336 de fecha 11 de abril de 2003 de
Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y U bani sno
Regi 6n del Bio Bio, por el cual informa favorabl enente el
Pl an Regul ador Conunal de Chi guayante; |o previsto en el
articulo 43 del decreto con fuerza de |ey 458 de 1975
Ley General de Urbanisno y Construcciones; |o dispuesto en
el "articulo 2.1.11 de la O denanza General de Urbanisno y
Construcciones; y, en uso de |as facultades que ne confieren
los articulos 12y 63 de la |ley 18.695, Organica
Constituci onal de Minici pal i dades,

Decr et o

1.- Pronulgase y Il évese a efecto el Plan Regul ador

Conunal de Chi guayante, que esta conformado por |o0s NOTA 1
si gui ent es docunent os que constituyen un sol o cuerpo

| egal : NOTA 1
a Menoria Explicativa

b Est udi o de Facti bilidad

c O denanza Loca

d Pl ano PRCH 01, escala 1:5.000

A
El DTO 749, M de Chiguayante, publicado el
28.07.2006, nodifica el presente Plan Regul ador
en el sentido de

-l ncorporar nonbres de vias
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-Eli mi naci 6n de tranos vial es o
-Modi ficar anchos entre |ineas oficiales
- Agregar una zona especial de restriccion
or Infraestructura sanitaria ZR2
-Modi ficar deslindes de zonas ZU3-B y ZU1-B
-Eliminar zona ZEIRE y reenpl azarla por zona ZU1-B
-l ncorporar el proyecto "Biovias" y otros nudos
y trazados vial es” exi stentes.
NOTA 1

NOTA 1

. El N° 1 del Decreto 1512, Munici palidad de
Chi guayante, publicado el 18.11.2009, nodifica | a presente
norma en el sentido de nodificar el Plano PRCH 2, en |os
si gui ent es aspect os:

Corrijaﬁg gos si gui entes codi gos de vi al i dad:

Codi go , conpletar al |lado del nanero 20, con e
nunero: "26". ) )

Codigo N° 4, donde dice: "19", debe decir: "17".
Codigo N° 5, donde dice: "21", debe decir: "19".
Codigo N° 5, conpletar al |ado del numero 12, con e
nanero: "20". i

Codigo N° 5, conpletar al |ado del numero 33, con e
nanmero: "41". ) )

Codigo N° 7, donde dice: "19", debe decir: "15".
Codi go N° 8, donde dice: "20", debe decir "18"
Codigo N° 9, donde dice: "18", debe decir: "16".
Codigo N° 10, donde dice: "18", debe decir: "16".
Cédigo N° 24, conpletar al |ado del nunero 12, con e

namero: "16". ;

Codigo N° 24, completar al |ado del ndamero 11, con el
namero: "15". ) )

Codi go N° 28, donde dice: "14", debe decir: "15".
Codigo N° 29, completar al |ado del ndamero 15, con el
namero: "27". ) )

Codi go N° 31, donde dice: "23", debe decir: "21"
Codigo N° 31, donde dice: "19", debe decir: "17".
Codi go N° 34, conpletar al |ado del nunmero 12, con el
nunero "14". ) )

Codi go N° 44, donde dice: "16", debe decir: "15".
Cédi go N 53, donde dice: "18", debe decir: "14".

.. Adeclese el trazado de |la via Codigo 52, Av. Centra
di sm nuyendo su extensi on hacia el Norte solo hasta
enpal mar con Pasaje Las Quintas. Incluyase ajuste en cuadro
de Ordenanza. ) o o

. Adectese el trazado de la via codigo 34, O Higgins
Poni ente, dism nuyendo su extensi on hacra el Norte soélo
hasta | a proyeccion de la Linea Oicial Norte de calle
Cochrane. |ncl dyase ajuste en cuadro de Ordenanza.

Reenpl acense | a i1dentificaci 6n de zona ZU5 defi ni da
al Poniente de la conmuna, entre calle Progreso vy
Manqui mavi da, pasando ahora a formar parte de |as zonas
ZUl-A y ZU6, segun corresponda

~ _Actual icese su denom naci 6n: "PRCH 2", por |a
siguiente: "PRCH 4".

2. - Apruébase | a Ordenanza Local del Plan Regul ador
Comunal de Chi guayante, cuyo texto es el siguiente:

ORDENANZA LOCAL
PLAN REGULADOR COMUNAL DE CHI GUAYANTE
CAPI TULO |

~ Disposiciones general es ) )
Articulo 1. La presente Ordenanza tiene por objeto
establ ecer las nornas referentes a limte urbano,

- |
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zoni ficaci 6n, usos de suel o, condiciones de subdivisién
predi al, de edificacion, de urbanizaci 6n y vialidad, que

deberan observarse dentro del area territorial del Plan DTO 749

Regul ador Conunal de Chlgua¥ante, Modi fi caci 6n 2006, M DE CH GUAYANTE
graficada en el Plano P , a escala 1:10.000, en N 2

adel ante el Plano. El éarea territorial del presente Plan D. 0. 28.07.2006

Regul ador Comunal esta inserta en el Plan Regul ador
Metropolitano de CbncePC|én conforne a | o sefial ado
en | a Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones,
su aplicaci 6n deber& cunplir obligatoriamente con |as
di sposi ci ones de este ultino.

Articulo 2. Para |los efectos del ordenaniento
territorial en el area urbana de este instrunento, se
di stinguiran cuatro ti pos de areas: Area Urbana )
Consol dada, Area de Crecimento Urbano, Areas Especi al es

y Areas Restringidas al Desarrollo U bano. o Decreto 333,

El area urbana queda determinada por el linite M DE CH GUAYANTE
ur bano, constituido por una |inea gollgonal cerrada N 1
identificada por los puntos 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7 de acuerdo D. O 16.02.2018

a la descripciéon de puntos y tranps descrita en e
articulo 6 de esta Ordenanza.

El area rural esta confornada por el resto de
territorio comunal, no incluido en el area urbana. Su
zonificaci6n se estard a |l o establecido en el Plan
Regul ador Metropolitano de Concepcion y | as construcci ones

ue se realicen en esa area se regiran, ademas, por |as
i sposi ciones de |la Ley General de Urbanisno y
Construcciones y su Ordenanza Gener al

En atencion a la facultad que le otorga al Minicipio
la letra b) del Articulo 3 y el Articulo 24 de la Ley
Organi ca Constituci onal de Minicipalidades, |a aprobacion
definitiva de proyectos con destino diferente al agricola,
correspondera a la Minicipalidad, sin perjuicio de |as
apr obaci ones que | e corresponda ejercer a otros 6rganos de
| a adm ni straci 6n del Estado.

CAPI TULO I |

Descripci 6n del Limte Urbano

_ Articulo 3. El limite urbano enunciado en el Decreto 333,
Articulo 2 de esta Ordenanza queda definido por |os M DE CH GUAYANTE
puntos y tranps que se describen a continuaci én: N 2

o o D. 0. 16.02.2018
Punt o Descri pci on Punt o Trano Descripcion Trano
1

I ntersecci 6n del eje de
rio Bio Bio con )
prol ongaci 6n al poniente
del eje de calle Sanders
2 Interseccion de limte
conunal norte con borde
oriente Canmino del Indio 1-2 Limite conuna
norte de
Chi guayante entre
) los puntos 1y 2
3 I ntersecci 6n de cost ado
oriente de Camino de
I ndio con divisoria de )
aguas 2-3 Costado oriente
Camino del Indio
entrg | os puntos

2y

- |
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4 Interseccion de linea
di visoria de aguas
con costado oriente de
Canino del Indio 3-4 Linea divisoria de
aguas entre | os
) puntos 3 vy 4
5 I ntersecci 6n de cost ado
oriente del Camino de
Indi o con prol ongaci 6n
i magi naria al orrente )
del eje de calle 1 4-5 Borde oriente
Cani no del Indio
entre |l os puntos 4
. y 5
6 Interseccion de )
prol ongaci 6n i magi nari a
al oriente del eje de
calle 1 con limte o
corunal 5-6 Prol ongaci 6n
i magi nari a al
oriente de calle 1
entre los puntos 5
- . y 6
7 Interseccion de linmte
comunal sur de Chi guayante o
con eje del rio Bio Bio 6-7 Limte conunal sur
de Chi guayante
entre [os
untos 6 'y 7.
7-1 Ee del rio Bio
Bio entre los
puntos 7 y 1

CAPI TULO 1]

Def i ni ci ones y Nornmas Ceneral es

Articulo 4. Nornmas sobre Riesgo de Incendios
Forestal es: Las normas sobre riesgo de incendios forestal es
se aplicaran a las zonas del territorio conunal que, por su
condi ci 6n de contacto entre |as areas habitadas y e

bosque, presenten un alto riesgo de incendio forestal. Para
tal efecto, se definen |as siguientes normas ninims de
construcci 6n, urbanizaci 6n, vialidad y prevenci 6n de

i ncendi os forestales:

Las construcciones colindantes con areas de bosques
artificiales productivos deberéan distanciarse de éste a lo
menos en 25 netros. Las fajas resultantes de
di stanci am ento descrito anteriornmente deberan presentar
una adecuada accesi bilidad, estar |ibres de obstécul os,

r esi duos E/o el ement os conbustibles y contar con sumnistro
de agua. Estas fajas podran ademas, incorporar especies
vegetal es irrigadas. )

Las urbani zaci ones col i ndantes con areas de bosques
deber &n di stanci arse de éstos a | o menos 25 netros de
ancho, confornando una faja de terreno, en |a cual no se
permtiran edificaciones. Dicha faja debera considerar una
accesi bi li dad adecuada y/o una via de borde apta para e
tréansito vehicular, segun |o pernitan |as condici ones
topogréaficas y una red hidrica que contenple grifos
enpl azados a no mas de 100 netros de esta faja.

Para el &rea urbana de contacto, y para el area
silvicola de interfase se establecen |as siguiente nornas:

En | as areas urbanas de contacto se deber& considerar
una faja de 100 netros de ancho que contenple |a reducci6n
de conbustible seco en areas exteriores, la elimnnacio6n de
fuentes generadoras de incendios forestales, y la

Legislacion chilena

Decreto 333,
NL gE CH GUAYANTE
D. O 16.02.2018
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i mpl ement aci 6n de_PIanes veci nal es de energenci a.

En el area silvicola de interfase, que corresponde a
| os prineros 4.000 netros de terreno, nedi dos desde e
Iimte con el éarea urbana, se deberan fornul ar planes de

uso de fuego para la eliminaci 6n de desechos agricolas y
forestal es, inplenentar cortafuePos perinetral es y poda de
vegetaci 6n circundante en todos los cam nos y senderos
conprendi dos en esta area y fornular planes especial es de
protecci 6n de incendi os forestal es para aquellas areas de
mayor riesgo, definida por Conaf. ]

En cuanto a los requerimentos para |la proteccién
sobre | os costados de | as cal zadas de vias estructurantes
de nivel netropolitano colindante en area de bosques, se
estard a lo establecido en el Art. 8.3.4. del Plan
Regul ador Metropolitano de Concepci 6n

Articul o 5. Estacionam entos: Todos | os proyectos
de urbani zaci 6n y edificaci 6n deberan cunplir con |as
normas de estaci onani ento que establece | a Ordenanza
General de Urbanisnpo y Construcciones. Sin perjuicio de
lo anterior, |os proyectos correspondientes a |os
destinos senal ados a conti nuaci 6n, deberéan cunplir con
| os siguientes estandares nininos de estaci onam entos de
vehi culos not ori zados

VI VI ENDA:
Uni fam liar, Colectiva,
acogido a Ley de Copropi edad

TERM NALES DE TRANSPORTE
TERRESTRE | NTER- URBANO |
Y SERVI Cl OS DE LOCOMOCI ON
COLECTI VA URBANA: :
Terminal ferroviario
Inter.- urbanos
Term nal rodoviario
I nter,- urbanos
Est aci ones de
i nt ercanbi o noda
Par ader os_
Ferrovi ari os
Term nal es de
vehi cul os

ACTI VI DADES PRODUCTI VAS

1 por unidad de
vi vi enda.

15 cada 1 andén
3 cada 1 andén.

10 cada 1 andén
3 cada 1 anden.

1 cada 5 vehicul os

De caracter inofensivo o
nol est o con i npact os
mtigados y talleres
i nof ensi vos de nés de
50 n2 construi dos : 2, con un
incremento de 1 cada
50 nR.

EQUI PAM ENTO

Correr ci o:
Super ner cado, grandes
ti endas, Centros conercial es
(abiertos o cerrados)
mercados y | ocal es de
conpraventa en general 1 cada 50 n?
const rui dos

_Estaci ones de
Servi ci o Aut onot or
de atenci 6n o
Centros de Servicio Autonotor
construi dos

1 por cada unidad
1 cada 25 nR

Legislacion chilena

protecci 6n predial contra_ incendios forestales, prohibir e

Decreto 333,
M DE CH GUAYANTE

o

2
D.O 16.02. 2018

DTO 749,
M) gE CHI GUAYANTE
D. O 28.07.2006

DTO 749,
M DE CH GUAYANTE

N° 2
D. O 28.07.2006

Decreto 1512,
M DE CH GUAYANTE
Ne 2.5.

D. O 18.11.2009

DTO 749,
M} gE CHI GUAYANTE

D.O 28.07.2006
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Culto

Depor

esti

Centros y Estaciones
de Servici os Autonotor,
asoci ados a | ocal es
conerciales y/o
servicios

D scot ecas,
Cl ubes Noct ur nos

Caf eterias

ub, restoranes
simlares

Tal | eres necéani cos

y Cul tura:

Cines, teatro, auditorios y

sal as de espect acul os,
salas nmultiuso y eventos

Reci ntos religi osos Y de
desarroll o espiritua

Medi os de comuni caci 6n
centros culturales,

bi bliotecas y galerias de
arte

tivo: _
Cl ubes, centros deportivos,

8innasios y establ eci m ent os

nados a |l a actividad
fisica en genera

Pi sci nas t echadas
Piscinas al aire libre

Canchas y rmulticanchas
con graderias

Canchas sin graderias
Est adi o

Educaci 6n:

Enseflanza Prebésica
Ensefianza basica y nedi a

Ensefianza t écni ca y superior

Centros de Capacitaci 6n e
I nvesti gaci on

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile <

1 cada 4 ocupantes,

-
II
1

!
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1 cada 15 n®
const rui dos

para | ocal es con

u

ocupaci on

na carga de

a 40 personas.

1 cada 6
ocupantes, para

I
c
]

d

c

ocal es con una_
arga de ocu8a0|on
uperior a 4
ersonas. )

por cada uni dad
e atenci on.

1 cada 15 n?
construi dos

1 cada 20 n?
const rui dos

1 cada 60 n?
construi dos

2 cada 20 n%,

on un nmininp de 8
1 cada 50 n* de
superficie de
recinto.

1 cada 15 nt de
superficie de la
pi sci na

1 cada 15
aposent aduri as
5 por cancha.
1 cada 30
aposent aduri as.

1 cada 1 aul a.

1 cada 45 al umos
mas 1 cada 4
docent es

2 cada 30 al umos
mas 2 cada 4
docent es.

2 cada 60 n?
const rui dos, con
un ninino de 5.

Legislacion chilena

superi or

Decreto 1512,
M DE CH GUAYANTE

N 2.5,
D.O 18.11. 2009

Decreto 1512,

M DE CH GUAYANTE
Ne 2.5.

D. O 18.11.2009
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Adi ci onal mente, | os establ ecinm entos de nivel prebasico,

basi co y nedi o, deberan considerar a

interior de sus

predi os, |os espacios para andenes de || egada y salida
de vehicul os de transporte escolar y particulares,
est abl eci éndose un andén por cada 3 aulas, con un m ni no

de 2

Esparcimento y Turisno:
Hoteles y similares
Par que de entretenciones

Sal ones de j uego

Sal ud: ) )
Clinicas y hospitales

Consultorios y policlinicos

Centros de tratamento
y rehabilitacion

Hogares de acogi da

Seguri dad:
Cuartel es, bonberos y
uni dades policiales

Servici os; )
Servi ci os profesional es
publicos y privados, conp

centros y consul tas n&di cas

y dental es, oficinas en

general , bancos, financieras,
centros de pago

Servi ci os artesanal es

Soci al :

O ubes Soci al es, juntas de
veci nos, centros de nadres y

| ocal es comunitarios

2 cada 5 canms.
1 cada 200 nt de
superficie de
recinto.

2 cada 60 n?
const rui dos

3 cada 5 canas

con un nininmo de 5.
2 cada 60 n?
construi dos, con
un nminino de 5

2 cada 30 n?
construi dos, con
un ninino de 5.

2 cada 100 n2 con
un minino de 5.

1 cada 30 n?
construi dos

2 cada 50 n?
construi dos

1 cada 30 n2, con
un ninino de 2.

1 cada 50 nt
construi dos

Cuando se establ ezcan destinos m xtos, se atendera
la condicién mas restrictiva y |os requerinientos
nmi ni nos para aquel |l os equi pam entos no consi der ados
en_la tabla anterior, deberan asinmlarse a los alli

sefal ados

Todo edificio publico y todo edificio sobre [os 50 n?

sin inmportar su carga de ocupaci 6n

gue preste un servicio

a la comuni dad, deberé contenplar un area destinada_a
aparcaniento de bicicletas a razon de uno por cada 50 n?
construidos, con un nininbo de 2 y un maxi no de 50

CAPI TULO | V

Legislacion chilena

DTO 749,

M) EE CHI GUAYANTE
D. O 28.07.2006
Decreto 1512,

M DE CH GUAYANTE
N 2.5,

o

. O 18.11. 2009

Definicion de | a Zonificacion
Usos de Suelo y Normas Especificas )
Articulo 6.Cuando el Iimte de una zona consi dere una

- |
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franja que enfrenta una via, se entenderé que ella se
conforma por |os predios que enfrentan dicha via, hasta sus
respectivos fondos de sitio, con un maxi no de 50,00 metros
de profundi dad.

Articulo 7. Cuando el limite de una zona considere
una franja que enfrenta una via, se entendera que ella se
confornma por |os predios que enfrentan dicha via, hasta sus
respectivos fondos de sitio, con un maxi no de 50,00 metros
de profundi dad.

Articulo 8. Los usos de suelo permitidos g o
prohi bi dos en cada zona; |as condiciones de subdivisi6n
predial y normas de edificaci 6n que |e son aplicables,
son | as gque se describen a continuaci 6n y cuentan con
| as siguientes indicaciones general es:

3) Los usos de suelo del tipo Espacio Piublico y Area
erde, se entenderan cono sienpre pernitidos
sujetos a |l as condiciones normativas establ eci das
en los articulos 2.1.30. y 2.1.31. de |a Ordenanza
General de Urbanisno y Construcciones.
b) Las instal aci ones necesarias para el uso de
I nfraestructura, podran enpl azarse en areas de
utilidad publica, previa autorizacién del nunicipio
qui en velara por |a seguridad y resguardo del bien
publico y sus usuari os. o o o
C) Las condi ci ones de subdivision y edificacion
est abl eci das son sin perjuicio de |a aplicacion
del articulo 6.1.8 de |a Ordenanza General de
Urbani sno y Construcciones. )
e La prohi bi ci 6n de adosani ento en predi os sobre
500n2, cual quiera sea su destino, sera aplicable
sOl o cuando éstos posean un frente predial igua
0 superior a 15 m

AREA URBANA CONSOL| DADA

Zona Resi denci al ZUL-A

Usos Perm ti dos:

- Resi denci al : Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones, considerandose para | os efectos
de lo establecido en el Art. 2.1.26 de la
O denanza Ceneral de Urbanisnpo y Construcciones,
un maxi no de 50% de | a superficie total edificada.
- Equi pami ento: De todas |as clases, excepto
estaciones de servicio autonotor con y sin venta
de conbustibles |iquidos, grandes tiendas,
carceles y centros de detenci 6n; centros de
orientaci on o rehabilitaci 6n conductual; )
cenenterios y crenatorios; discotecas, pubs, cantinas,
sal as de espectéacul os y eventos
bares, restaurantes
y simlares. )
Super mer cados y nercados, sOl o se aceptan cuando se
enfrenten una vialidad estructurante y presenten
cgrPas de ocupaci 6n igual o nenor a 120 (area
publico) y 60 personas (puestos de venta)
respectivanmente, segun el articulo 4.2.4. de la
O denanza General de Urbani snp y Construcci ones.
- Activi dades Productivas: Solo talleres e
i nstal aci ones de caracter simlar calificadas conp
i nof ensi vas, asoci adas a equi panmi ento de conercio
y/ 0 servi ci 0s. ) ) o
- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony

Legislacion chilena

Decreto 333,

M DE CH GUAYANTE
N 2, 3

D. O 16.02. 2018

Decreto 333,

M DE CH GUAYANTE
N 2, 4

D. O 16.02. 2018
Decreto 333,

NL gE CHI GUAYANTE
D. O 16.02.2018

NOTA 3
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Servicio donmiciliario, Aguas_lluyia,_égua pot abl e
y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia,
Gas, Gasoductos y Tel econmuni caci ones, segun |l o

i ndi cado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
Ceneral de Urbanismo y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de equi pam ento, residencia,
activi dades productivas e infraestructura
exceptuados y/ o no nenci onados conp pernitidos,
segun corresponda, con | as excepci ones que puedan
aplicarse, segun | o establecido en | a Ordenanza
Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones y en
articular, | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .

- Motel es y conjuntos de vivienda social y
progresiva, segun articulos 2.1.25 y 6.1.2 de la
Ordenanza General de Urbani smo y Conhstrucci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mnim
Resi denci al o : 200 n
Equi pam ento y Activi dades
Productivas ) : 250 ne
2. Densi dad Habitaci onal Bruta
Maxi ma
Vivienda Unifamliar VU : 200 hab/ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 230 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura y
Viv. Econéni ca
Col ectiva en Altura, sobre
4 pi sos. ] VCA/ VECA : 350 hab/hé&
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam liar ) VEU : 200 hab/ha
Vi vi enda Econoni ca Col ecti va
en Extensi6n VECE : 184 hab/ha
Vi vi enda Econdmi ca Col ecti va
en Altura o VECA : 280 hab/ha
3. Coefi ci ente Maxino
de Ccupaci 6n de Suel o : 0,6

4, Coeficlente Maxi np de

Constructibilidad 2,0
5. VU, VEU, VCE Y VECE : Al slado, con
adosani ento, pareado, + ) )
CA, VECA y Equi pani ento : Aislado, sin
adosami ent o, ]
para predi os sobre
500 n? )
] y frente predial
superio a
20 netros.
o Di st anci am ento
ni ni mo ) )
haci a deslindes de 6
netros,
) para |l otes con frente
predi al

superior a 20 netros
y 8 netros,
) para lotes con frente
predi al ]
) superior a 25 netros.
Excepci onal nment e, i
| os vol unenes de
hasta 7 netros )
guedan | i berados de
est as

- |
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restricciones.

6. Al tura Maxi ma de Edificaci 6n : Segln articulo
2.6.3 de la
Or denanza Cenera
de Urbanisno y
Construcci ones,
Para VCA, VECA, 16

net r os, ) )
equi val ente a 5 pisos
mas nansarda. Para
otros usos no
habi t aci onal es, 16
netros

) ) La edificaci o6n
resi dencial en
altura, que se

enpl ace ] ]
di st anci ada de sus
desl i ndes con otros
predi os en un m ni mo
de 16 netros, podréa
| aumentar en un 100%
0s

o i ndi cadores de
coeficiente o
de constructi bilidad

y .
densi dad. | gual nmente,
i podr an aunentar e
naner o ) o
de pisos edificados
en

_ o | a medi da que e
di stanci am ento L .
m ni nb a desl i ndes

desde el ] ]

primer piso, aunente
en

0,50 nmetros por cada
netro

de incremento
respecto de la ]
o ) o al tura maxi ma de
edi ficaci on permtida. _
Deber 4, en cual quier
caso, .
. i o consi derar un
antejardin m ni nmo
de 6 netros y sobre

| os )

di desl i ndes con otros
pr edi os, o )
q habilitar una franja

e un
ancho no nenor a 4
netr os

) de éarea verde
arbori zada a ) ]
razon de un ar bol

de hoja

perenne por cada 20
n?
7. Antejardin M nino ;2,00

m ;
2,00 m 3,00 m
4,00 m, frente a
vi al i dad
estructurante y/o
secundari a

- |
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propuest a.
ZONA RESI DENCI AL ZU1-B

Los usos de suelo pernmitidos y |as condiciones de
subdi vi si 6n, urbani zaci 6n y edificaci 6n de esta zona son
|l as misnmas de la zona ZU1l-A, incorporando el uso de
i nfraestructura de Term nal es de Servicio de Loconoci 6n
Col ectiva Urbana.

Los usos_prohi bi dos son | os ni snbs que se definen
para | a zona ZUl-A, exceptuandose | os conjuntos de
vi vi enda social y progresiva, segun articulos 2.1.25 vy
6.1.2. de la Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones, |os cual es podréan enpl azarse bajo |as
m smas condi ci ones de urbani zaci 6n y edificaci én
definidas para | a zona ZUl- A, pero considerando una
densi dad bruta naxi ma de 250 hab/h&, en | os casos de
viviendas unifam|liares y viviendas col ectivas en
extensi 6n y de 600 hab/ha, en el caso de viviendas
econodm cas col ectivas en altura, hasta 4 pisos.

Zona RESI DENCI AL ZU2- A.
Usos Permtidos:

- Residencial : Vivienda unifamliar y vivienda
col ectiva en extension.

La_vivi enda col ectiva en altura (VCA y VECA)
se permtira solo en predios gue enfrenten la
ruta 0-60, calle Sanders o Avda. Bernardo O Higgi ns de
Chi guayant e. )

Para | os efectos de | o establecido en el articulo
2.1.26 de | a Ordenanza General de Urbanisnm y
Construcciones, el ejercicio de una actividad
Brofe5|onal, gueda_condi ci onada a un maxi no de

0% de la superficie total ed|f|cada/y | os pequefios
conmercios e I ndustrias artesanales 5% ) )

Las edificaciones destinadas al hospedaje, incluyan
0 no servicios conerciales, s6lo podran enplazarse
en predios que enfrenten la ruta 0-60, calle Sanders o Avda.
Bernardo O Higgi ns de
Chi guayant e.

- Equi pam ento: De | as siguientes clases:
- Conercio: S6lo los existentes a la fecha de entrada

en vigencia del presente texto de Ordenanza del plan
Regul ador Conunal y los |ocales o conjunto de |ocales
conerciales y cafeterias que se enplacen en predi os que
enfrentan la ruta O 60, calle Abraham Romero, Avda. Bernardo
O Hggins o calle Sanders. En esta ultim, adenas, se
permtiran salas de eventos y espectacul os, restaurantes,
pubs y simlares i )

- Cultoy cultura: S6lo |os que inparten e
desarrollo espiritual y religioso. )

- Seguridad: SoOlo establecimnentos destinados a
| a seguridad publica, cono uni dades policial es
y cuerpo _de bonberos. o o

- Educaci 6n: SO0l o establ eci m entos de prebasica.

] Educaci 6n basica, nedia y superior, solo lo

existente a la fecha de entrada en vigencia
del presente Plan Regul ador Conunal . )

- Social: Sblo sedes de juntas de veci nos.

. - . Deporte: G nmmasios destinados a la cultura

fisica integral, los cuales, so6lo se podréan
enpl azar en gredlos que enfrenten la ruta
0- 60, calle Sanders, calle Abraham Ronero o Avda. Bernardo
O Hi ggi ns de_ Chi guayante. i

- Servicios: Solo |os que se enplacen en predi os que
enfrentan a calle Sanders, calle Abraham Ronero, Ruta O 60 o
Avda. Bernardo O Higgins de Chiguayante. )
- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
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Servicio donmiciliario, Aguas_lluyia,_égua pot abl e
y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia,
Gas, Gasoductos y Tel econmuni caci ones, segun |l o

i ndi cado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
Ceneral de Urbanismo y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:
- Acti vi dades productivas

- Todos | os usos de eguipaniento, residencia e

i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados conp

perm tidos, segun corresponda, con |as excepciones

8¥e puedan aplicarse, segun |o establecido en |a
denanza General de Urbanisno y Construcciones y

en particular, las contenidas en |la presente

Ordenanza Local, excepto aquellas de caréacter inofensivo

asoci adas directanmente al equipani ento de conercio

permitido.

- _Mdteles, conercio e industria artesanal asociada a
la vivienda y conjuntos de vivienda social y
progresiva, segun articulos 2.1.25 y 6.1.2 de la
Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 300 n2
Para VCA y VECA : 1000 nP

2. Densi dad bi taci onal Bruta
Maxi ma:
Vivienda Unifamliar VU : 135 hab/ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 160 hab/ héa

Viv. Colectiva en
Altura y Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura, sobre

4 pi sos. ) VCA/ VECA : 480 hab/h&

Vi vi enda Econéni ca

Uni fam liar VEU : 108 hab/ ha

Vi vi enda Econéni ca Col ecti va

en Extension VECE : 128 hab/ ha

Vi vi enda Econéni ca Col ecti va

en Altura ) VECA : 384 hab/ha
3. Coefici ente Maxi mo de

Ccupaci 6n de Suel o : 0,4

4, Coeficiente Maxi no de

Constructibilidad 2,4 )
5. VU, VEU, VCE y VECE : Aislado, sin
adosam ento ]
para predi os sobre
[ os 500 n? )
) y frente predial
superi or
a 20 metros, excepto
para el

) ] caso de
est aci onami ent os ) )
abi ert os cubi ertos,
que o
o estaran sienpre
permtidos. ] ] ] ]
CA, VECA y Equi paniento . Aislado, sin

adosami ento para )
predi os sobre 500 n?

y frente i i

. predial superior a 20
metros.

| Para | a VCA y VECA
e

di st anci ani ent o

- |
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ni ni no haci a . }
desli ndes sera de 8

netr os
di al Para | otes con frente
predi a ) )
igual o superior a 40
netros
éste aunentara a 12
nmet r os

_ Las edificaciones
conpl enentari as o
) a la vivienda, cono
qui nchos, sal as
o de eventos u otras de
simlar
nat ural eza de hasta 3
netros de
) al tura, quedan
| i beradas de estas o
restricciones.
) ] Para | os
equi pam ent os, el ) o
] ] ] di st anci am ento
mi ni ro haci a deslindes ]
o ) serd de 5 netros
para edificaci ones
de hasta 7 netros de
altura y de
o ) 8 metros, para
edi fi caci ones sobre
) o ) esta altura.
6. Al tura Maxi ma de Edificacion : Segun art. 2.6.3.
de | a Ordenanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones.
Para | a VCA
VECA, 16, 00
netros
equi valente a 5
pi sos mas
nmansar da
Para otros
usos, no
habi t aci onal es,
) ) 15, 00 netros.
7. Ant ej ardin M ni no 2,00 m
: 3,00my 4,00 m,
frente a vialidad
estructurante y/o
secundari a
propuest a.
4 nmetros, para lotes

se enplace VCA, VECA

Equi pam ent os

donde +

y

~ Para_ | os predios que enfrentan calle Sanders, |a
edi ficaci on colectiva en altura podréd aumentar hasta en un
60% | os indi cadores de coeficiente de constructibilidad y
densi dad, adenfds de proyectar altura libre segin rasante.
) Para el caso de | os equi pami entos pernitidos en esta
via, éstos podran, en |o que corresponda, adoptar |as
nm smas condi ci onantes descritas precedentenente
Para el territorio que conprende la |lIl Etapa de |oteo
Lonco Parque de ChlPuayante, se estara a | o establ ecido
comp normnativa en e prgéecto debi danent e apr obado.
ZONA RESI DENCI AL ZU2- B.

Usos Permti dos:
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- Resi dencial: Segun lo indicado en el Art. 2.1.25

de la Ordenanza General de Urbanisno y

Construcci ones, excepto vivienda col ectiva en

altura (VCAy VECA), la cual so6lo se permitira al norte de
la |inea de proyeccion del eje de |la calle Lei nenweber a
cerroy bajo )

la curva de nivel 50 nmetros sienpre que se enpl ace
dentro de una franja adyacente de 60 netros de

ancho, nedi dos en proyecci 6n horizontal, a partir

de dicha curva de nivel. Las condiciones de

ur bani zaci 6n y edificaci on seran aplicables sobre

la superficie predial resultante, para cada caso en
particular. Con todo, no se permtira edificar

sobre pendiente superiores a 45°. ]

) Las edificaciones destinadas al hospedaje,

i ncl uyan o no servicios conerciales, sdlo

se aceptan enplazadas en la franja de Pie de Mnte
descrita precedentenente. )

Para | os efectos de 1o establecido en el articulo
2.1.26 de |a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones, el ejercicio de una actividad
prof esi onal queda condi ci onada a un maxi no de 20%
de la superficie edlflcada/y | os pequefios conerci os
e industrias artesanal es 5%

- Equi pam ento: De | as siguientes clases:

- Comercio; Solo locales o conjunto de |ocales
conmerciales y cafeterias. o )

- Seguridad: SOl o establecimentos destinados a la
seguri dad publica, conpo uni dades policiales y
cuer po de bomber os. )

- Educaci 6n: Solo lo existente a la fecha de
entrada en vigencia de |la presente ordenanza y
| os de ensefianza basica especial y prebasica.

- Cultoy Cultura: S6lo |os que permiten e
desarrollo espiritual y religioso y centros
culturales. ) )

- Social: Sb6lo sedes de juntas de vecinos ]

- Servicios: Los sienpre incluidos en cual quier uso de
suel o destinado a equi panm ento, segun se establece en e
Articulo 2.1.33. de |a Ordenanza General de Urbanisnmo y
Const rucci ones ) ) .

- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio donmiciliario, Aguas_lluyla,_Agua pot abl e

y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia,
Gas, Gasoductos y Tel econmuni caci ones, segln | o

i ndi cado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
Ceneral de Urbani sno y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Acti vi dades producti vas.
- Todos | os usos de eguipaniento, residencia e
i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados conp
perm tidos, segun corresponda, con |as excepciones
8¥e puedan aplicarse, segun |o establecido en |la
denanza General de Urbanisno y Construcciones y
en particular, las contenidas en |la presente
Ordenanza Local, excepto aquellas de caréacter inofensivo
asoci adas directanmente al equi panmi ento de conmercio pernitido
- Mtel es y conjuntos de vivienda social y
progresiva, segun articulos 2.1.25 y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.
- Comercio, industria artesanal y servicios, todos
asoci ados a |l a vivienda, cuando éstos superan el
20% del total de la superficie edificada

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 200 ne
Para equi pam ent o educaci onal

- |
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culto y cultura : 1200 n2 (excepto
rebasi ca).
Para VCA y VECA : 2000 n®

2. Densi dad bi tacional Bruta
Maxi ma Vi vi enda
Uni fam liar VU . 160 hab/ ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 230 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura
y Viv. Econéni ca
Col ectiva en Altura, sobre

4 pi sos. VCA/ VECA : 900 hab/ héa
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam liar VEU . 148 hab/ ha

Vi vi enda Econéni ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n VECE : 184 hab/ ha

Vi vi enda Econoémi ca

Col ectiva en Altura VECA . 720 hab/ ha

Coeficiente Maxi mo de

Ccupaci 6n de Suel o : 0,6

4, Coefi ciente Maxi np de

Constructibilidad . 3,8

Si stema de Agrupani ento

VU, VCE, VEUy VECE . Aislado con
adosani ent o,
par eado.

VCA, VECA y EQUI PAM ENTO . Aislado, sin

adosan1ento par a
redi os sobre
) 00 nm2, y frente
predi al )
superior a 20 netros,
excepto
) ) para el caso de
est aci onani ent os ) )
] abi ertos cubi ertos,
que estaran
sienpre permitidos.
Para VCA y VECA,

| as edificaci ones

i ncl ui das

desti nadas )
) o al hospedaje, e
di st anci am ento o ]
ni ni no haci a
desl i ndes sera
o ] de 10 netros. Para
edi ficaci ones
de nmas de 16 netros
de altura de o )
) o edi fi caci on, el
di stanci ani ento
) nminimo a deslindes
desde el primer _ ]
pi so deber& aunent ar
en 0,50 netros,
) por cada nmetro de
i ncrenento sobre
o ] esa altura. Las
edi fi caci ones )
o conpl enentarias a la
vi vi enda, cono )
qui nchos, sal as de
eventos u otras
de simlar natural eza
de hasta 7
) nmetros de altura,
guedan | i ber adas

- |
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o de estas
restricciones.
) ] Para | os
equi pam ent os, el ) o
o ] di st anci am ento
nm ni no haci a )
desl i ndes seré& de 6
netros, para
) ) lotes con frente
predi al superior
a 20 metros y de 8
netros, para
_ _ lotes con frente
predi al superi or
) a 25 netros.
Excepci onal nente y o
o sin inportar la
condi ci 6n de frente )
] predial, para el caso
de vol anenes
de hasta 7 netros de
altura, el ) o
] ] di st anci am ento
mini mo hacia | os )
desl i ndes seré& de 3
rTEtrOS . . . . 7 7 Ve
6 Al tura Maxi na de Edificaci én: : Segun articulo
2.6.3 de la
O denanza Cenera
de Urbanisnmo y
Const rucci ones.
Para la VCA y
VECA, 36, 00
nmetros, nedi dos
desde el punto
nedio de |a cota
de terreno
natural de la
franja a
proyectar, para
el enpl azam ento
de estas.
edi fi caci ones.
Para otros
usos, no
habi t aci onal es,
) ) 12,5 metros.
7. Antejardin M nino 2,00 m
3,00 m y 4,00
m, frente a
vi al i dad
estructurante y/o
secundari a

pr opuest a.
ZONA RESI DENCI AL ZU3- A.
Usos Pernitidos:
Resi dencial : Segun lo indicado en el Articulo

2.1.25 de |l a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones, excepto vivienda col ectiva en
altura (VCA y VECA) con altura superior a los 16
netros, equivalente a 5 pisos mas mansarda, la
cual soOlo se permitird en |las siguientes condiciones:
1.- en el area delinitada por )
la prOKgCCIQn,de| eje de la calle Cochrane hacia el
cerro nqui mavi da, por el Norte; |a proyeccion de
eje de la calle Los Castafios hacia el cerro
ngulnaV|da, por el Sur y con |as S|8U|entes
condi ciones: Bajo la curva de nivel 50 metros
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si enpre que se enplace dentro de una franja
adyacente de 60 netros de ancho, nedi dos en
proyecci on horizontal, a partir de dicha curva de
ni vel . Las condi ci ones_de urbani zaci on o
edi ficaci on, seran aplicables sobre |la superficie
predial resultante para cada caso en particular.

Con todo, no se pernmitira edificar sobre pendientes
superiores a 45°. -
2.- En predios que enfrenten a |a Avda. Bernardo O Higgins
Oiente, hasta l'a proyeccion del eje de la calle Los
Cast afios hacia el cerro.

- Equi pam ento: De toda cl ase, excepto carceles y
centros de detenci dn; centros de orientaci6n o
rehabi | itaci 6n conductual, cenenterios y
crematori os; discotecas, pubs, cantinas,
bares y siml ares. ] o

Los centros y estaciones de servicio autonotor
con y sin venta de conbustibles |iquidos, nercados,
super mer cados, sal as de eventos y espectacul os grandes
tiendas y restaurantes, se
permitiran s6lo en predios que enfrenten a las calles
O Hggins Oiente o San Martin.
- ctividades Productivas ; SOlo talleres e
i nstal aci ones de caracter simlar calificadas conp
i nof ensi vas, asoci adas a equi panm ento de conercio
y/ 0 servicios. Talleres necanicos, s6lo cuando
enfrenten vialidad estructurante.
- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio domiciliario, Aguas_lluyia,_Agua pot abl e
y Aguas servidas, Redes de distribuci6n de energia,
Gas, Gasoductos y Tel econuni caci ones, segun |o
indicado en el articulo 2.1.29 de la

Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de equi pam ento, residencia,
activi dades productivas e infraestructura
exceptuados y/ o no nenci onados cono permitidos,
sePun corresponda, con |as excepciones que puedan
apl'i carse, segun | o establecido en | a Ordenanza
General de Urbanisno y Construcciones y en
particular, las contenidas en |la presente

O denanza Local . o ]

- Mot el es y conjuntos de vivienda social y
progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbani smo y Conhstrucci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 200 ne
2. Densi dad Habitaci onal Bruta
Maxi ma
Vivienda Unifanmliar VU : 200 hab/ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 230 hab/ha

Viv. Colectiva en
Altura y Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 900 hab/ héa
Vi vi enda Econéni ca
Unifami | iar VEU . 184 hab/ ha

Vi vi enda Econoni ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n VECE : 184 hab/ ha
Vi vi enda Econémni ca

Col ectiva en Altura VECA : 720 hab/ha
Coeficiente Maxi np de

Ccupaci 6n de Suel o . 0,8

Coeficiente Maxi no de
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Constructibilidad 3,8
5. VU, VEU, VCE y VECE Al sl ado, con
adosani ent o,
) ) par eado.
VCA, VECA y Equi pam ento : Aislado, con

adosani ent o. ] o
Di st anci am ent o

ni ni mo _ _
haci a deslindes de 6
nmet r os
di al para lotes con frente
predi a '
8 superior a 20 netros
y

metros, para |lotes
con frente ) )

predi al superior a 25
netros. )

o ) Excepci onal mente, |as

edi fi caci ones

de hasta 7 netros de
al tura, )

o quedan | i beradas de

estas restricciones.

la VCAy

| o definido

En particul ar, para
VECA enpl azada segln

o en el punto 1, de los
Usos Permtidos, ) o
) ) el distanciamento
nini no haci a )
deslindes sera de 10
netros
Para edi ficaci ones de
mas de 16
o o nmetros de altura de
edi fi caci on, ] o
) ) el distanci anm ento
nm ni no a deslindes ) )
i desde el priner piso
deber & aunent ar
en 0,50 netros, por
cada netro ]
de increnmento sobre
esa al tura. o )
] Las edificaciones
conpl enent ari as o
_ a la vivienda, cono
qui nchos,
o sal as de eventos u
otras de sinilar
nat ural eza de hasta 7
netros de altura, )
o guedan | i beradas de
estas restricciones. o o ;
6. Al tura Maxi ma de Edificaci 6n . Segun art. 2.6.3.
de Ordenanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones.
Para | a VCA y VECA
enP!azada segun | o
1 definido en el prono

Perm ti dos

de | os Usos

di 36 netros. Para
pr edi os

0 que enfrentan a la
calle
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) Bernardo O Hi ggi ns
Oiente,
) 24 netros,
equi val ente a 8 ) i
pi sos mas mansarda
resto,
) 16 netros,
equi valente a 5 i i
pi sos mas mansarda
Par a
) ) otros usos no
habi t aci onal es,
) ; ) 12,5 metros.
7. Ant ej ardin M ni no : 2,00 m
4,00 m en
predi os que
enfrentan | as
call es O Higgins
Oiente y
O Hi ggi ns
Poni ent e.

ZONA RESI DENCI AL ZU3-B
Usos Permtidos:

- Resi denci al : Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de |l a Ordenanza General de Urbanisnmo y
Construcci ones.

Para | os efectos de | o establecido en el Art.
2.1.26 de | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones, el ejercicio de una actividad
grofe5|onal, gueda condi ci onada a un maxi no de
0% de | a superficie edificada total y |os
pequefios conercios e industrias artesanal es 5%

- Equi pam ento: De toda cl ase, excepto, estaciones

de serviclo autonmotor sin venta de conbustibl es

| iqui dos, carceles y centros de detenci 6n; centros

de orientaci 6n o rehabilitaci 6n conductual, )
cementerios y crematorios; discotecas, pubs, cantinas, bares
y simlares. Los restaurantes, cafeterias, salas de eventos
y espectacul os, s6lo estaran permitidos cuando se

enpl acen en predi os que enfrentan una vialidad
estructurante.

Las grandes tiendas, supermercados y mercados sol o
se admitiran en predi os que enfrenten la calle
8 Oiente o la futura Aveni da Troncal

- Activi dades Productivas: SOlo talleres e
i nstal aci ones de caracter simlar calificadas
cono i nof ensi vas, asociadas a equi panmiento de
comerci o y/o servicios

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion
y Servicio domiciliario, Aguas |luvia, Agua

pot abl e y Aguas servi das, Redes de distribucion de
energia, Gas, Gasoductos y Tel econmuni caci ones
segun lo indicado en el articulo 2.1.29 de |la
Ordenanza General de Urbani smo y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de equi pam ento, residencia,
activi dades productivas e infraestructura
exceptuados y/ o no nenci onados conp pernitidos,
segun corresponda, con | as excepci ones que puedan
aplicarse, segun | o establecido en |a Ordenanza
Ceneral de Urbanisno y Construcciones y en

- |
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particular, las contenidas en |la presente
CXdenanza Loca

Mteles y conjuntos de vivienda social y
Prog}e5|va segun articulos 2.1.25 y 6.1.2. de
a Ordenanza GEneraI de Urbani smo y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mnim . 200 n2
2. Densi dad Habitacional Bruta
Maxi ma
Vivienda Unifamliar VU . 230 hab/ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 155 hab/ ha

Viv. Colectiva en Altura
y Viv. Econénica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 700 hab/ héa
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam liar VEU . 184 hab/ ha

Vi vi enda Econéni ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n ] VECE : 124 hab/ ha
Vi vi enda Econéni ca
Col ectiva en Altura  VECA : 560 hab/ha
3. Coefici ente Maxi no de
Ccupaci 6n de Suel o : 0,6
4. Coefi ci ente Maxi no de
Constructibilidad :03,2
5. SU, VEU, VCE y VECE : Al sl ado, con
adosani ent o,
pareado )
VCA, VECA y Equi pani ento : Aislado, sin
adosani ent o ]
para predi os sobre
500 n? )
] y frente predial
superi or
a 20 netros.
o Di st anci am ento
ni ni mo ) )
haci a deslindes de 6
netros
) para | otes con frente
predi al )
superior a 20 netros
y de 8

nmetros, para |lotes
con frente ] ]

predi al superior a 25
net r os. _

Para este dltino
caso, cuando

se proyecten
edi ficaci ones de

mas de 16 netros de
altura de

) o edi ficaci 6n, el

di st anci am ento

m ni no a deslindes
desde el ] ] i

prinmer piso deberé
aumentar en

0,50 metros, por cada
netro de )

i ncrenento sobre esa
al tura. ]

Excepci onal nent e,
para el caso i

de vol unenes

- |
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edi fi caci ones de

hasta 7 nmetros de
altura, el ) S

) ) di st anci am ento

nminimo hacia | os )

deslindes seré de 3
netros
6. Al tura Maxi ma de Edificacion : Segun articulo
2.6.3 de |l a Ordenanza

y Construcci ones.

CGeneral de Urbanisnmo
Para VCA y VECA, 24

equi val ente a 8 pisos

met r os,

mas nansar da
. . Para otros usos no
habi t aci onal es,
. . 24 metros.

7. Ant ej ardin M ni no : 2,00 m
4,00 m, en
predi os que
enfrentan | as
calles 8 Oiente
y Av. Troncal

ZONA RESI DENCI AL M XTA ZW4.
Usos Permtidos:

- Resi dencial : Segln lo indicado en el Articulo
2.1.25 de la Ordenanza General de Urbanisnmo y
Construcci ones.

- Equi pam ento : De toda cl ase excepto carceles y
centros de detenci 6n; centros de orientaci 6n o
rehabilitaci 6n conductual, cenenterios 'y
crematori os; discotecas, pubs, cantinas y simnlares.

- Acti vi dades Productivas : So6lo talleres inofensivos

- Infraestructura : Vial, Redes de distribuciony
Servicio domiciliario, Aguas_lluy|a,_Agua pot abl e

y Aguas servi das, Redes de distribucion de energia,
Gas, CGasoductos y Tel econuni caci ones, segun | o

i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
General de Urbani snb y Construcci ones Ter m nal es
de servicio de | oconoci6n col ectiva urbana frente

a vialidad estructurante.

Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de equi pam ento, residencia,
activi dades productivas e infraestructura
exceptuado y/ o no nenci onados conb pernitidos

segln corresponda, con |las excepciones que puedan
apl'i carse, segun | o establecido en | a Ordenanza
General de Urbanisnpb y Construcciones y en
articular, | as contenidas en |a presente Ordenanza
ocal .

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mnim
Resi denci al : 160 nR2
M xto : 200 ne

2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma

Vivienda Unifamliar VU : 250 hab/ ha
Vi vi enda Col ecti va
en Extensi én VCE : 285 hab/ha

Viv. Colectiva en

- |
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Altura y Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 900 hab/ héa
V'V|enda Econdém ca
Uni fam | i ar VEU : 250 hab/ha

Vi vi enda Econoni ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n ) VECE : 228 hab/ ha
Vi vi enda Econéni ca

Col ectiva en Altura VECA . 720 hab/ héa
Coeficiente Maxi np

de Ccupaci 6n de Suel o : 0,8
Coeficlente Maxi no de

Constructibilidad : 3,8
Si st ema de Agrupam ento :

7,50 netros,

eqU|vaIente a2

pi sos, con libre

dis onlbllldad_de

fachada a Bartlr

de los 3,00

nmetros, nedi dos

desde sus

desl i ndes

| at eral es opuesto

0 concurrentes

del predio. Sobre |os

7,50 netros,

ai sl ado segun
art. 2.6.3 de la
O denanza Genera
de Urbanisno y
Const rucci ones,
sin adosam ent o
para pred|os de
mas de 500 nR y

frente
redial superior a
0 metros.
o D stanci am ento
ni ni no i i
haci a deslindes de 6
netros para |l otes con
frente i i
predial superior a 20
netros
de 8 netros para
| otes con

] frente predial
superior a
25 metros y de 12

nmetr os

) para | otes con frente
predi al i gual o superior a 40
et ros. Esto dltino, sdlo
para el caso de edificaciones
due superen |l os 16 netros
thura altura a partir de la

o o ) maxi ma para |l a
edi fi caci 6n conti nua. )
Excepci onal ment e,
para el
caso de vol unenes de
hast a
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) 7 netros de altura, a
partir )
de la altura maxi ma
para | a o o
] edi ficaci on
conti nua, el ) S
o ) di st anci am ento
ni ni no haci a ]
| os deslindes sera
de 3 netros. ) o
Longi t ud maxi ma
de 60% del |argo
total de sus
desl i ndes
| ateral es )
cormunes y a partir
de la Linea Oicial.
En predi os
| at eral nente
enfrentados a
una edificaci 6n
) ai sl ada, sin
adosam ent o o
o y con recepci on
muni ci pal la o
al tura maxi ma
para | a ]
conti nui dad sera
de 3,50 nts.,
esto, sin alterar
el resto de |las
condi ci onant es
aPI|cabIes para
o o el caso.
Edi fi caci on Par eada : 7,50 netros,
equi valente a 2
pi sos. Sobre esa
al tura, aislado
segun art. 2.6.3.
de | a Ordenanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones,
sin adosam ento
para predi os de
mas de 500 n2 y
frente predial

superi or
a 20 netros.
o Di st anci am ento
ni ni mo ) )
haci a deslindes de 6
netros
) para | otes con frente
predi al .
superior a 20 netros,
de 8
netros para |l otes con
frente ] ]
predi al superior a 25
netros y
de 12 netros para
| otes con ) )
_ frente predial igua
0 superi or
o a 40 netros. Esto
altino,

o ) s6l o para el caso de
edi fi caci ones
gue superen los 16
metros de altura

- |
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maxi ma para
par eada

para el
hast a

partir

para |l a

e

ni ni no haci a
de 3 netros.

Edi fi caci 6n Ai sl ada

Equi pam ent os,

ni ni "o haci a

netros para

predi al superi or

netros para

predi al superior

metros para predios

i gual o superi or

ultino, so6lo para

edi ficaci ones que superen

al tura.

vol anenes

al tura, quedan

%eStrkf?bfgeiﬁxina de Edificaci 6n
Edi fi caci 6n Continua y Pareada

2.3.6 de

de

Const rucci ones.

netros

pi sos.

netros
Edi fi caci 6n Ai sl ada

-
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a partir de la altura
| a edificacion
Excepci onal ment e,
caso de vol unenes de
7 netros de altura, a
de la altura méxi ma
edi ficaci 6n pareada,
di st anci am ento

| os deslindes sera
Segun art. 2.6.3

I L2 derance
8523??328i¥nes,
Rara VR VERAy

el distancianiento
deslindes seré de 6
lotes con frente

a 20 nmetros, de 8
lotes con frente

a 25 nmetros y 12

con frente predial

a 40 nmetros. Esto

el caso de

| os 24 netros de
Excepci onal nente, |os
de hasta 7 nmetros de

|l i beradas de estas

Segun Articulo

| a Ordenanza Cenera
Ur bani sno y

Para VCA y VECA, 25
equi valente a 8

Para otros usos no
habi t aci onal es, 25

Segun art. 2.6.3
de | a Ordenanza
General de
Ur bani sno y

- |
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Const rucci ones,
méxi no 21, 00
netros
equi val ente a 7
pi sos mas
mansar da

7. Ant ej ardin M ni no 2,00 m

Las_condi ci ones de subdi vi si én, urbani zaci én y
edi fi caci 6n para Terni nal es de servicio de | oconpci 6n
col ectiva urbana seran | as establ ecidas en el Articulo
19 de esta Ordenanza.

ZONA RESI DENCI AL M XTA ZU5.
Usos Permti dos:

- Resi dencial : Segun lo indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisno y

Const rucci ones.

- Equi panmiento : De toda clase excepto céarceles

y centros_de detenci 6n; centros de orientaci on

0 rehabilitacion conductual, cenenterios y
crematorios, playas de estaci onan ento.

- Activi dades Productivas: Talleres e instal aci ones
de caréacter simlar calificadas cono inofensivas,

asoci adas a equi pani ento de conercio y/ o servicios

- Infraestructura : Vial, Redes de distribuciony
Servicio domiciliario, Aguas |luvia, Agua potable y
Aguas servi das, Redes de distribucion de energia,

Gas, Gasoductos y Tel econuni caci ones segin | o

i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza

Ceneral de Urbanisnmo y Construcci ones. Los

Termi nal es de servicio de | oconpci 6n col ectiva

urbana, podréan enplazarse s6lo a partir de la calle
Porvenir al Sur.

Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de equi pam ento, residencia,
activi dades productivas e infraestructura
except uados y/ o no menci onados conp permitidos,
segun corresponda, con |a excepciones 8¥e puedan
aplicarse, segun |o establecido en | a Ordenanza
General de Urbanisnp y Construcci ones y en
particular, las contenidas en |a presente
O denanza Local . o )
- Mteles y conjuntos de vivienda social y
Prog;e5|va, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de

a Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mnim
Residencial y mxto ] : 400 nR
O ros Usos, no residenciales . 500 n2

2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma

Vivienda Unifamliar VU : 100 hab/ ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 120 hab/ ha

Viv, Colectiva en Altura
y Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : No se exige
Vi vi enda Econéni ca
Unifanm liar VEU . 96 hab/héa

Vi vi enda Econéni ca
Col ectiva en

- |
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Ext ensi 6n ) VECE : 96 hab/hé
Vi vi enda Econoémi ca )
Col ectiva en Altura  VECA : No se exige
Coeficiente Maxino
de Ccupaci 6n de Suel o : 0,7
4. Coefi ci ente Maxi nmo
de Constructibilidad : 6,0
Si stema de Agrupam ento
Edi fi caci 6n ntinua : 7,50 netros,

equi valente a 2
pisos, con libre
di sponi bi li dad de
fachada a partir
de los 3,00
netros, nedi dos
desde sus
desl i ndes

| at eral es opuesto
0 concurrentes
del predio. Sobre |os

7,50 netros,

al sl ado segun
art. 2.6.3 de la
O denanza Cenera
de Urbanisno y
Const rucci ones,
si n adosami ento
para predi os de
mas de 500 nR2 y

frente i i
redial superior a
0 netros.
o Di stanci am ent o
ni ni mo ) )
haci a deslindes de 6
nmetros para |lotes con
frente ] ]
predi al superior a 20
netros
de 8 metros para
| otes con

_ frente predial
superior a
25 nmetros y de 12

netros

] para | otes con frente
predi al i gual o superior a 40
et ros. Esto dultinmo, sélo
para el caso de edificaciones
due superen los 16 netros
Z?tura altura a partir de la

o o ) maxi ma para | a
edi fi caci 6n conti nua. )
Excepci onal nment e,

para el
caso de vol unenes de
hast a
] 7 netros de altura, a
partir )
de la altura maxi ma
para |l a

) edi fi caci 6n
continua, el ) o
di st anci am ento
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nm ni no haci a
| os deslindes sera
de 3 netros. ) )
Longi t ud méxi ma
de 60% del |argo
total de sus
desl i ndes
| ateral es ]
conunes y a partir
de la Linea Oicial.
En predi os
| ateral nente
enfrentados a_
una edificaci on
] ai sl ada, sin
adosanmi ent o o
o y con recepci o6n
nmuni ci pal la o
al tura maxi ma
para | a
conti nui dad sera
de 3,50 nts.,
esto, sin alterar
el resto de |as
condi ci onant es
aPllcabIes par a
o . el caso.
Edi fi caci 6n Par eada : 7,50 netros,
equi valente a 2
pi sos. Sobre esa
altura, aislado
segun art. 2.6.3.
de | a Ordenanza
General de
Ur bani sno
Const rucci ones,
si n adosamni ento
para predi os de
mas de 500 n2 y
frente predial

superi or
a 20 netros.
o Di stanci am ent o
ni ni mo ) )
haci a deslindes de 6
netros
] para | otes con frente
predi al )
superior a 20 netros,
de 8
netros para |l otes con
frente . .
predi al superior a 25
netros y
de 12 netros para
| otes con ] ]
) frente predial igua
0 superi or
o a 40 netros. Esto
altino,

o ) s6l o para el caso de
edi ficaci ones
que superen los 16
nmetros de altura )
o a partir de la altura
maxi ma para o o
I a edificaciédn
par eada. ]
Excepci onal nent e,
para el
caso de vol anenes de

- |
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partir

para |l a

e

ni ni no haci a
de 3 nmetros.

Edi fi caci 6n Ai sl ada

Equi pam ent os,

nm ni o haci a

netros para

predi al superi or

nmetros para

predi al superi or

metros para predios

i gual o superior

altino, sélo para

edi ficaci ones que superen
al tura.

vol trmenes

al tura, quedan
restricciones.

6. Al tura Maxi ma de Edificacion
2.6.3. de |la Ordenanza

Construcciones.
Antejardin M nino

que enfrentan | a

Rodr i guez, correspondi entes
colectivas en altura
equi pam ent os, no se

habi litaci 6n de estaci onam entos.
Director de Cbras podra,
antejardin citado

nmetros, pernmitir la
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7 netros de altura, a
de la altura maxi ma
edi ficaci 6n pareada,
di st anci ani ent o

| os deslindes seréa
Segun art. 2.6.3

de | a Ordenanza
General de

Ur bani sno_ y

Const rucci ones,

con adosam ent o.
Para VCA, VECA vy

el distanciamento
desl i ndes sera de 6
lotes con frente

a 20 netros, de 8

| otes con frente

a 25 nmetros y 12

con frente predial

a 40 netros. Esto

el caso de

|l os 24 netros de
Excepci onal nente, | os
de hasta 7 netros de
| i beradas de estas
Segun Articulo
CGeneral de Urbanisno
2,00 m;

4,00 m, frente

a vialidad
estructurante.

En | os antejardi nes
Avda. Manue

a edi ficaci ones

(VCA y VECA) o
adnmitira la

Sin enbargo, el

si la profundi dad de
aunenta en 2,50

habi | i taci 6n de

- |
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est aci onamni ent os descubi ertos i
o para vehicul os
l'ivianos hasta en un 60%del frente )
) predi al
correspondi ent e.

ZONA RESI DENCI AL M XTA ZU6.
Usos Permtidos:

- Resi dencial : Segun |lo indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisnmo y

Construcci ones. ]

- Equi pam ento: De toda cl ase excepto carceles y
centros de detenci 6n; centros de orientacién o
rehabilitaci 6n conductual, cenenterios,

crematori os, discotecas, pubs, cantina, salas de eventos y
espect acul os,

bares y sinmlares.

- Actividades Productivas : SOlo talleres e

i nstal aci ones de caracter sinilar calificadas conp

i nof ensi vas, asoci adas a equi panmi ento de conercio

y/ 0 servi ci 0S. ] ] ]

- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciény
Servicio donmiciliario, Aguas_lluyia,_égua pot abl e

y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia,

Gas Gasoductos y Tel econmuni caci ones, segun | o

i ndi cado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza

Ceneral de Urbani smo y Construcci ones Term nal es

de servicio de | oconoci 6n col ectiva urbana, sélo en

predi os que enfrenten calle Porvenir.
Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de equi pam ento, residencia,

activi dades productivas e infraestructura

except uados y/ o no nmenci onados cono permtidos,

sePun corresponda, con |as excepciones que puedan

apl'icarse, segun | o establecido en | a Ordenanza

Ceneral de Urbanisno y Construcciones y en
articular, | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .

- Motel es y conjuntos de vivienda socia

progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la

O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n
1. Superficie Predial Mnim : 200 nR

2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma

Vivienda Unifamliar VU : 200 hab/ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 230 hab/ha

Viv. Colectiva en
Altura y Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 700 hab/hé&
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam i ar VEU : 184 hab/ ha

Vi vi enda Econoni ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n ) VECE : 184 hab/ha
Vi vi enda Econémni ca
Col ectiva en Altura VECA . 560 hab/ héa
Coeficiente Maxi no de
Ccupaci 6n de Suel o 0,8

4. Coeficiente Maxi no de
Constructi bilidad 3,2
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5. Si st ema de Agrupamni ento : 7,50 netros,
equi valente a 2
pi sos, con libre
di sponi bili dad de
fachada a partir
de los 3,00
nmetros, nedi dos
desde sus
desl i ndes
| at eral es opuesto
0 concurrentes
del predio. Sobre |os

7,50 netros,

al sl ado segun
art. 2.6.3 de la
O denanza Cenera
de Urbanisnmo y
Const rucci ones,
sin adosam ento
para predios de
mas de 500 n2 y

frente ) )
redial superior a
0 netros.
o Di st anci am ento
ni ni no i i
haci a deslindes de 6
netros para |l otes con
frente i i
predial superior a 20
netros
de 8 netros para
| otes con

] frente predial
superior a
25 metros y de 12

nmetr os

) para | otes con frente
predi al i gual o superior a 40
et ros. Esto dltino, sdlo
para el caso de edificaciones
due superen |l os 16 netros
thura altura a partir de la

o o ) maxi ma para |l a
edi fi caci 6n conti nua. )
Excepci onal ment e,

para el
caso de vol tnenes de
hast a
) 7 metros de altura, a
partir .
de la altura maxi ma
para |l a

) edi ficaci 6n
continua, el ] o
di stanci am ento
ni ni no haci a
| os deslindes seréa
de 3 netros. ) )
Longi t ud maxi ma
de 60% del |argo
total de sus
desl i ndes
| ateral es

- |
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cormunes y a partir
de la Linea Oicial.
En predi os
| ateral nente
enfrentados a
una edificaci 6n
) ai sl ada, sin
adosam ent o o
o y con recepcion
muni ci pal la o
al tura maxi ma
para | a ]
conti nui dad sera
de 3,50 nts.,
esto, sin alterar
el resto de |las
condi ci onant es
aPI|cabIes par a
el caso.
Edi fi caci 6n Par eada : 7,50 netros,
equi valente a 2
pi sos. Sobre esa
al tura, aislado
segun art. 2.6.3.
de | a Ordenanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones,
sin adosam ento
para predios de
mas de 500 nR y
frente predial

superi or
a 20 netros.
o Di st anci am ento
ni ni mo ) )
haci a deslindes de 6
netros
) para | otes con frente
predi al .
superior a 20 netros,
de 8
netros para |l otes con
frente ] ]
predi al superior a 25
netros y
de 12 netros para
| otes con ) )
_ frente predial igua
0 superi or
o a 40 nmetros. Esto
altino,

o ) s6l o para el caso de
edi fi caci ones
gue superen los 16
nmetros de altura )
. a partir de la altura
maxi ma para o o
| a edificacion

par eada. )
Excepci onal nment e,
para el
caso de vol anenes de
hast a
] 7 netros de altura, a
partir )
de la altura maxi ma
para | a g .
| edi ficaci 6n pareada,
e

di st anci ani ent o
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ni ni no haci a . }
| os deslindes sera
de 3 netros.

Edi fi caci 6n Ai sl ada : Segun art. 2.6.3
de | a Ordenanza
General de
Ur bani sno
Const rucci ones,
con adosanmi ent o.
) ) Para VCA, VECA 'y
Equi pam ent os, ) o
) ) el distanciamento
nini no haci a )
deslindes seré de 6
netros para
] ] lotes con frente
predi al superi or
a 20 nmetros, de 8
netros para
) ) lotes con frente
predial superior
) a 25 netros y 12
netros para predios )
) ) con frente predial
i gual o superi or
o | a 40 netros. Esto
altino, sélo para
o ] el caso de
edi ficaci ones que superen
| os 24 netros de
al tura. ]
] Excepci onal rente, |os
vol urmenes
de hasta 7 nmetros de
al tura, quedan )
o | i beradas de estas
restricciones. o )
6. Al tura Maxi ma de Edificacion ] )
Edi fi caci 6n Conti nua : Segun Articulo
2.6.3. de la
O denanza Ceneral de

Ur bani sno )
% Construcci ones.
ara VCA y VECA, 25
nmet r os, )
] equi valente a 8
pi sos.

Para otros usos no
habi t aci onal es, 25 netros
7. Antejardin M nino ;2,00 m;

: 4,00 m, frente a

vi al i dad

estructurante. Para
| os casos de o )

edi ficaci ones

(VCA y VECA) o

exi genci a de

col ectivas en altura
equi pam ent os donde | a

antejardin mninp sea
o de 4 netros, no se
adnitira sobre
o ) ) ) ellos la
habi litaci 6n de estaci onam ent os. )
] Sin enbargo, el
Director de OCbras podra, ) )
] ] si la profundi dad de
antejardin citado
o o o aumenta en 2,50
metros, permitir la habilitacidn

- |
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) i de estaci onamni ent os
descubi ertos para vehicul os

60% del frente

correspondi ent e.

i vianos hasta en un

pr edi al

Las condi ci ones de subdi visi 6n, urbanizacié6n y
edi fi caci 6n para Terni nal es de servicio de | oconpci 6n
col ectiva urbana seran |las establ ecidas en el Articulo
19 de esta Ordenanza.

ZONA RESI DENCI AL M XTA ZU7
Usos Permtidos:

Resi dencial : Segun |l o indicado en el Articulo
2 1.25 de la Ordenanza General de Urbani smo y
Const rucci ones
- Equi pami ento : De toda cl ase excepto carceles
y centros de detenci 6n; centros de orientaci6n
o rehabilitaci 6n conductual, cementerios,
cremat ori os, discotecas, pubs cantinas, bares
y simlares, estaciones de servicio aut onot or
sin venta de conbusti bl es | i qui dos, playas de
est aci onam ent o.
~ Salas de eventos y espectacul os, cines, auditorios y
simlares suPernercados y mer cados, solo se aceptan cuando
enfrenten a [ a Aveni da Bernardo O H|g i ns.
- Acti vi dades Productivas: Sélo talleres inofensivos
e instal aciones de caracter simlar calificadas
cono inof ensivas, asociadas a equi panm ento de
conercio y/o servicios.
Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
SerV|C|o donmiciliario, Ferroviaria, Aguas |l uvia,
Agua potabl e y Aguas serV|das Redes de
dirstribuci 6n de energia, Gas, CGasoductos y
Teleconunlca0|ones sequn 1o indi cado en el
articulo 2.1.29 de’ | a Ordenanza Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

Todos | 0os usos de equi pami ento, residencia,
act|V|dades productivas e infraestructura
except uados y/ o no menci onados conp permtidos,
segln corresponda, con |as excepci ones que puedan
apl'i carse, segun o establecido en |a Ordenanza
General de Urbani sno y Construcciones y en
articular | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .
- Mteles y conjuntos de vivienda social y
Prog}e5|va segun articulos 2.1.25. y 6.1.2. de
a Ordenanza General de Urbani snmo y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi fi caci 6n
1. Superficie Predial Mnim : 300 n2

2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma

Vivienda Unifanmliar VU : 135 hab/ ha

Vi vi enda Col ectiva en

Ext ensi 6n VCE : 160 hab/ ha

Vi v. Colectlva en

Altura y Viv. Econonica

Cole tiva en Altura, sobre ]
4 pi sos. VCA/ VECA : 700 hab/héa

Vi vi enda Econéni ca

Uni fam liar VEU : 128 hab/ ha

Vi vi enda Econéni ca

- |
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Col ectiva en

Ext ensi 6n ) VECE : 128 hab/ ha
Vi vi enda Econéni ca
Col ectiva en Altura VECA . 560 hab/héa
3. Coefi ci ente Maxi np
de Ccupaci 6n de Suel o : 0,6
4. Coeficlente Maxi no
de Constructibilidad 3,2
5. Si stena de Agru am ento )
VU, VEU, VCE'y . Aislado, con

adosani ent o, ]
) conti nuo, este
altino, desde Sta.
) o Sofia hasta |l a
i ntersecci 6n con ) )
el eje del pasaje 2
de Pobl aci 6n Val dés. ] ]
CA, VECA y Equi paniento . Aislado, sin
adosan1ento ) o
o ) Di st anci am ento
m ni no haci a )
deslindes de 6 netros
para | otes ]
) con frente predial
superior a 20 netros
y de 8 nmetros para
lotes con frente ) )
predial superior a 25
netros. Para o
este dltino caso,
cuando se proyecten o ) i
edi fi caci ones de nas
de 16 netros de
o ) ) o al tura de
edi ficaci 6n, el distanciamento ] ]
) nminimo a deslindes
desde el primer _ ]
pi so deber & aunent ar
en 0,50 netros,
) por cada netro de
i ncrenmento sobre
esa altura.
o ) Excepci onal nment e,
para el caso de edificaciones
) o de hasta 7 netros de
altura, el distancianiento o )
] nmi ni no hacia | os
deslindes sera de 3 netros, ] )
6. Al tura Maxi na de Edificaci 6n : Segun Articulo
2.6.3. de | a Ordenanza ]
General de Urbanisnmo

Conti nui dad, 7.50
Para VCA y VECA, 25

Para otros usos no

y Construcci ones.

netros

metros, equivalente a 8 pisos

At erararh Wnimo ° © 2,00 m

3,00 m y 4,00
m, frente a

vi al i dad
] estructurante.
8. Cierros : 100 ¢

transparentes

maxi no 2, 00 m

de al tura.
ZONA CENTRO Cl VI CO ZU8- 1

Usos Permti dos:

- |
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- Resi denci al : Segun lo indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisno y

Const rucci ones o

- Equi pam ento: De |as siguientes clases: o

- Conerci 0: Excepto estaciones o centros de servicio

aut onot or, di scotecas, bares, pubs, cantinas y

pl ayas de estacionam ento. Las sal as_de eventos y

espect acul os, cines, auditorios y, simlares, supernercados
y nercados, soOlo se aceptan cuando enfrenten a |la Avenida 8
Oiente o Calle O ozinbo Barbosa.

Culto y cultura ]

Seguri dad: Excepto céarcel es, centros de detenci6n

y simlares,

- Servi ci 0s.

- Soci al

- Educaci 6n: S6l o ensefianza prebasi ca.

- . Esparcimento y turisnp: Excepto sal ones de poo
y juegos el ectronicos.

- orte: G masios destinados a la cultura fisica
integral |os cuales solo podran enpl azarse frente

a una vialidad estructurante, ) ) )

- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio donmiciliario, Aguas |luvia, Agua potable y
Aguas servi das, Redes de distribucion de energia,

Gas, Gasoductos y Tel econuni caci ones, segln | o

i ndi cado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza

CGeneral de Urbani sno y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Activi dades productivas, excepto aquellas de caréacter
i nof ensi vo asoci adas directamente al equi pam ento de
conmercio pernitido

- Todos | os usos de eguipaniento, residencia e

i nfraestructura exceptuados y/o no nenci onados

conb permtidos, segun corresponda, con |as

excepci ones que puedan aplicarse, segun |lo

establ ecido en Ia Ordenanza General de Urbanisno

y Construcciones y en particular, |as contenidas

en IaNgresente Ordenanza Local . )

- teles y conjuntos de vivienda social y
progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la

O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 200 nR
2. Densi dad Habi taci onal Bruta
Maxi ma
Vivienda Unifamliar VU : 200 hab/ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE . 230 hab/ ha

Viv. Colectiva en
Altura y Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 600 hab/héa
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam | i ar VEU : 200 hab/ ha

Vi vi enda Econoni ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n ) VECE : 184 hab/ha
Vi vi enda Econoni ca ]
Col ectiva en Altura  VECA : 480 hab/ha
Coefici ente Maxi nmo de

Ccupaci 6n de Suel o : 0,6

Coefi ci ente Maxi mo de

Constructibilidad : 3,0

Si stema de Agrupani ento o

VU, VEU, VCE'y VECE : Aislado, con

- |
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adosani ent o. ) ) ) )
VCA, VECA y Equi pam ento : Aislado, sin

adosami ento para )
predi os sobre 500 n?

y frente ] ]
predi al superior a 20

met r os. . .
Di st anci am ent o

desli ndes de 12

de mas de 16 netros

m ni nb haci a
netros. Para edificaci ones

de altura de o )
) o o edi fi caci 6n, el
di st anci ami ento nini no )
) ) a deslindes desde el
primer piso ]
debera aunmentar en
0,50 nmetros, por
] cada netro de
i ncremento sobre esa al tura. )
Excepci onal ment e,
para el caso de o ]
edi fi caci ones de
hasta 10,5 netros de
] o ] ] altura, el
di stanci am ento ninino haci a )
i ) desl i ndes sera
segun | o establ ecido en el
Articulo 2.6.3 de la
Ordenanza Gener al _
] de Urbanisno y
Const rucci ones, con o
un nminino de 3
net r os. ) o )
6. Altura Maxi ma de Edificaci 6n . Segun Articulo
2.6.3. de la Ordenanza

y Construcci ones.

General de Urbani sno
Para VCA y VECA, 24

metros, equivalente i i
a 8 pisos mas
mansar da
) ) Para otros usos no
habi t aci onal es,
) ; ) 24 metros.
7. Ant ej ardin M ni no : 2,00 metros
3,00 m y 4,00 m
frente a vialidad
] estructurante.
8. Cierros : 80%
transpar ent es
maxi no 2, 00 m
de al tura.

AREA DE EXTENSI ON URBANA

Se establ ecen cinco Zonas de Extension Urbana. Las
Zonas ZEUl, ZEU2 y ZEU3 corresponden a terrenos que
pueden ser incorporados al area urbana nedi ante obras de
recuperaci 6n de terrenos al rio Bio Bio. Su desarrollo
urbano requeriréa de un Plan Maestro de ocupaci 6n
pl ant eado en etapas, aprobado por |a Minicipalidad donde
se defina una vialidad interna integrada a |a definida
cono estructurante por el presente plan, equipan entos
espaci os publicos y éareas verdes, infraestructura y
residencia con las restricciones que se definen para
cada zona, segun Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones, El desarrollo de este Plan Maestro
requerird previanente de un infornme favorable de |la
Secretaria Mnisterial de Vivienda y U bani sno, Regi 6n

- |
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del Bio Bio y se deberd enmarcar dentro de | os usos y
condi ci ones de urbani zaci 6n y edificaci 6n que se
detal l an a conti nuaci 6n pudi endo aunentar hasta en un
35% 1l os indicadores de estos dos ultinps aspectos, en

| a nedida que | os proyectos ejecuten un porcentaje mayor
de urbani zaci 6n por sobre | o exigido por norma. La

det ermi naci 6n de porcentajes de aunento se basara en | os
presupuestos oficlales de | as obras invol ucradas.

ZONA DE EXTENSI ON ZEU1
Usos Permtidos:

- Resi denci al : Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisnmo y
Construcci ones. ]

- Equi pam ento: De toda cl ase excepto carceles y
centros de detencidn; centros de orientaci 6n o
rehabilitaci 6n conductual, .cenenterios y
crematorios. Las discotecas, sOlo se permtiréan
gsopladas a conpl ej os gastronéni cos y/o sal ones

e j uego.

- J_I%fraes;rpctura : Vial, Redes de distribuciony
Servicio domiciliario, Aguas |luvia, Gas,

Gasoduct os, Redes de distribucion de energia y
Tel ecormuni caci ones, estos dos Gl tinos, proyectados
en redes subterraneas.

Usos Prohi bi dos:

- Acti vi dades producti vas.

- Todos | os usos de eguipaniento, residencia e
i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados
conp permitidos, segun corresponda, con |as
excepci ones que puedan aplicarse, segun |lo

establ ecido en | a Ordenanza Ceneral de Urbani sno
y Construcciones y en particular, |as contenidas
en IaNBresente O denanza Local . ]

- teles y conjuntos de vivienda social y
progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbani smpb y Conhstrucci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n
1. Superficie Predial M ninma . 400 n2

2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma

Vivienda Unifanmiliar WU : 100 hab/ ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 120 hab/ha
Viv. Colectiva en
Altura y Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,
sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 600 hab/ héa
Vi vi enda Econdni ca
Uni fam |iar VEU : 100 hab/ ha
Vi vi enda Econéni ca
Col ectiva en
Ext ensi 6n VECE : 96 hab/ha
Vi vi enda Econoni ca
Col ectiva en Altura  VECA : 480 hab/ha
Coeficiente Maxi mo de
Ccupaci 6n de Suel o : 0,6

4. Coefi ci ente Maxi mo de )
Constructibilidad : Libre )
Si stema de Agrupani ento . Aislado, sin

adosami ento para
redi os sobre
di al 00 N2 y frente
predi a
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superior a 20 netros,
excepto
) ] para el caso de
est aci onani ent os ) )
i abi ertos cubiertos,
que estaran ) o
si enpre_ permitidos.
o Di st anci am ento
ni ni mo ) )
haci a deslindes de 6
netros para
) ) lotes con frente
predial superior
a 20 netros, de 8
netros para | otes )
i con frente predial
superior a 25
) metros y 12 metros
para predios )
) con frente predial
igual o )
superior a 40 netros.
Excepci onal ment e,
para el caso o )
de edificaci ones de
hasta 7 metros
) o o de altura, el
di stanci am ento m ni no ) )
i i haci a | os deslindes
sera segln lo

Articulo 2.6.3

est abl eci do en el

) de | a Ordenanza
Ceneral de Urbani snmo )
) y Construcci ones, con
un ninino de 3 netros. o . . .
6. Al tura Maxi ma de Edificacion : Segun articulo
2.6.3 de la
O denanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones.

7. Ant ej ardin M ni no ;4,00 m
ZONA DE EXTENSI ON ZEUZ2.
Usos Permtidos:

- Resi denci al : Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisnmo y

Const rucci ones i

- Equi pam ento: De toda cl ase, excepto carceles
y centros de detenci 6n; centros de orientacion o
rehabi l'i taci 6n conductual, cenenterios y
crematori os de bodegaje. Las discotecas, solo se
perm tiran asoci adas a conpl ej os gastronom cos

y/ o sal ones de juego. ) ) )

- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio domiciliario, Aguas |luvia, Agua potable y
Aguas_servi das, Gas, Gasoductos, Redes de
distribuci 6n de energia y Tel econuni caci ones,

éstos dos Ultinos, proyectados en redes
subt err aneas.

Usos Prohi bi dos:

- Acti vi dades productivas

- Todos | 0os usos de eguipaniento, resi dencia e

i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados conp
permtidos, segun corresponda, con |as excepci ones
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gye puedan aplicarse segun o establecido en la
denanza General de Urbanisnp y Construcciones y
en particular, las contenidas en |l a presente

O denanza Local . o )

- Motel es y conjuntos de vivienda social y
progresiva, segln articulos 2.1.25y 6.1.2, de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 200 nR
2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma
Vivienda Unifamliar VU : 230 hab/ha
Vi vienda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 155 hab/ hé

Viv. Colectiva en
Al tura y Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 700 hab/hé&
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam | i ar VEU : 184 hab/ ha

Vi vi enda Econoni ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n ) VECE : 124 hab/ ha

Vi vi enda Econéni ca

Col ectiva en Altura  VECA : 560 hab/ ha
3. Coeficiente Maxi mo de

Ccupaci 6n de Suel o . 0,6
4, Coeficiente Maxi no de

Constructibilidad . Libre ]
5 Si stema de Agrupaniento . Aislado, sin

adosam ento para predios
] sobre los 500 n? y
frente predial )
superior a 20 netros,
excepto para
) ] ) el caso de
est aci onami ent os abi ert os )
i ] o cubi ertos, que
estaran sienpre permitidos. ) )
VCA, VECA y Equi pani ent o : Aislado, sin
adosam ento para predi os
sobre 500 nt vy

superior a 20 netros.
Di st anci am ent o

frente predial

m ni no haci a desl i ndes
] de 6 netros para
lotes con frente predial )
superior a 20 netros
y de 8 nmetros
) ) para | otes con frente
predial superior
o a 25 netros. Para
este altino caso,
o ) cuando se proyecten
edi fi caci ones de
o ) mas de 16 netros de
altura de edificacion, _ o
] ] el distanciamento
mnimo a deslindes ) )
desde el priner piso
deberd aunentar en 0,50
) netros, por cada
netro de increnento sobre
esa al tura,
Excepci onal nent e,
para el caso de o )
edi fi caci ones de
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hasta 7 nmetros de altura, ) o

] ] ] el distanciamento
m nino hacia | os deslindes sera de 3 metros
6. Altura Maxi ma de Edificacion : Segun Art. 2.6.3.

de | a Ordenanza
General de
Ur bani sno
Construcci ones.

7. Ant ej ardin M ni no : 4,00 m
ZONA DE EXTENSI ON ZEUS.
Usos Permitidos:

- Resi denci al : Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisnmo y
Construcci ones. ]

- Equi pam ento; De toda cl ase, excepto carceles y
centros de detenci 6n; centros de orientaci 6n o
rehabilitaci 6n conductual, cementerios o
crematorios. Las discotecas, sOlo se permtiréan
gsopladas a conpl ej os gastronéni cos y/o sal ones

e j uego.

- J_I%fraes;rpctura : Vial, Redes de distribuciony
Servicio domiciliario, Aguas |luvia, Agua potable
y. Aguas servidas, Gas, Gasoductos, Redes de

di stribuci 6n de energia y Tel econuni caci ones,

éstos dos Ul tinos proyectados en redes

subt err aneas.

Usos Prohi bi dos:

- Activi dades productivas ] ]
- Todos | 0os usos de e8U|pan1ento, resi dencia e
i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados conp
perm tidos, segun corresponda, con |as excepciones
gye puedan apl icarse, segun |o establecido en |la
denanza General de Urbanisnpo y Construcci ones y
en particular, las contenidas en |a presente
Ordenanza Local . o )
- Mteles y conjuntos de vivienda social y
progresiva, segun articulos 2.1.25 y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 400 nR
2. Densi dad Habitacional Bruta
Maxi ma
Vivienda Unifamliar VU : 100 hab/héa
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 120 hab/ ha

Viv. Colectiva en Altura vy
Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 900 hab/ha
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam liar VEU . 96 hab/ha

Vi vi enda Econoémi ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n VECE : 96 hab/ha
Vi vi enda Econéni ca
Col ectiva en Altura VECA . 720 hab/ ha
Coeficiente Maxi no de
Ccupaci 6n de Suel o : 0,6

4, Coeficiente Maxi np de
Constructibilidad s libre

Si stema de Agrupani ento
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Edi fi caci 6n Conti nua : 7,50 netros,
equi valente a 2
pi sos, con libre
di sponi bili dad de
fachada a partir
de los 3,00
nmetros, nedi dos
desde sus
desl i ndes
| at eral es opuesto
0 concurrentes
del predio. Sobre |os

7,50 netros,

al sl ado segun
art. 2.6.3 de la
O denanza Cenera
de Urbanisnmo y
Const rucci ones,
sin adosam ento
para predios de
mas de 500 n2 y

frente ) )
redial superior a
0 netros.
o Di st anci am ento
ni ni no i i
haci a deslindes de 6
netros para |l otes con
frente i i
predial superior a 20
netros
de 8 netros para
| otes con

] frente predial
superior a
25 metros y de 12

nmetr os

) para | otes con frente
predi al i gual o superior a 40
et ros. Esto dltino, sdlo
para el caso de edificaciones
due superen |l os 16 netros
thura altura a partir de la

o o ) maxi ma para |l a
edi fi caci 6n conti nua. )
Excepci onal ment e,

para el
caso de vol tnenes de
hast a
) 7 metros de altura, a
partir .
de la altura maxi ma
para |l a

) edi ficaci 6n
continua, el ] o
di stanci am ento
ni ni no haci a
| os deslindes seréa
de 3 netros. ) )
Longi t ud maxi ma
de 60% del |argo
total de sus
desl i ndes
| ateral es
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cormunes y a partir
de la Linea Oicial.
En predi os
| ateral nente
enfrentados a
una edificaci 6n
) ai sl ada, sin
adosam ent o o
o y con recepcion
muni ci pal la o
al tura maxi ma
para | a ]
conti nui dad sera
de 3,50 nts.,
esto, sin alterar
el resto de |las
condi ci onant es
aPI|cabIes par a
el caso.
Edi fi caci 6n Par eada : 7,50 netros,
equi valente a 2
pi sos. Sobre esa
al tura, aislado
segun art. 2.6.3.
de | a Ordenanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones,
sin adosam ento
para predios de
mas de 500 nR y
frente predial

superi or
a 20 netros.
o Di st anci am ento
ni ni mo ) )
haci a deslindes de 6
netros
) para | otes con frente
predi al .
superior a 20 netros,
de 8
netros para |l otes con
frente ] ]
predi al superior a 25
netros y
de 12 netros para
| otes con ) )
_ frente predial igua
0 superi or
o a 40 nmetros. Esto
altino,

o ) s6l o para el caso de
edi fi caci ones
gue superen los 16
nmetros de altura )
. a partir de la altura
maxi ma para o o
| a edificacion

par eada. )
Excepci onal nment e,
para el
caso de vol anenes de
hast a
] 7 netros de altura, a
partir )
de la altura maxi ma
para | a g .
| edi ficaci 6n pareada,
e

di st anci ani ent o
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ni ni no haci a . }
| os deslindes sera
de 3 netros.

Edi fi caci 6n Ai sl ada : Segun art. 2.6.3
de | a Ordenanza
General de
Ur bani sno
Const rucci ones,
con adosanmi ent o.
) ) Para VCA, VECA 'y
Equi pam ent os, ) o
) ) el distanciamento
nini no haci a )
deslindes seré de 6
netros para
] ] lotes con frente
predi al superi or
a 20 nmetros, de 8
netros para
) ) lotes con frente
predial superior
) a 25 netros y 12
netros para predios )
) ) con frente predial
i gual o superi or
o | a 40 netros. Esto
altino, sélo para
o ] el caso de
edi ficaci ones que superen
| os 24 netros de
al tura. ]
] Excepci onal rente, |os
vol urmenes
de hasta 7 nmetros de
al tura, quedan )
o | i beradas de estas
restricciones. o )
6. Altura Maxi ma de Edificaci 6n . Segun Articulo
2.6.3. de la Ordenanza

Construcci ones. )
Antejardin M ni no : No se exige

ZONA DE EXTENSI ON ZEU4

Usos Permti dos:

General de Urbani sno

- Resi denci al : Segun lo indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisno y

Const rucci ones i

- Equi panmi ento; De toda cl ase, excepto carceles y
centros de detenci 6n; cenenterios, crenatorios,
estaci ones de servicio autonotor, centros de
orientaci 6n o rehabilitaci 6n conduct ual

di scot ecas. ] ] ]

- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio donmiciliario, Aguas_lluyla,_égua pot abl e

y Aguas servidas, Redes de distribuci6on de energia,
Gas, Gasoductos y_ Tel ecomnuni caci ones.

- Se permiten Terni nal es de Transporte Urbano en
aquellos |l otes que enfrentan las calles M

Rodriguez y 12 de Cctubre, en proyecci 6n hasta

la linea ferrea

Usos Prohi bi dos:

- Acti vi dades productivas

- Todos | 0os usos de eguipaniento, resi dencia e
i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados
conmp permitidos, segun corresponda, con |as
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excepci ones que puedan aplicarse, segun lo

establ ecido en I a Ordenanza General de Urbanisno
y Construcciones y en particular, |as contenidas
en IaNgresente Ordenanza Local . )

- teles y conjuntos de vivienda social y
Prog;e5|va, segun articulos 2,1.25 y 6.1.2. de

a Ordenanza General de Urbani snpb y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

1. Superficie Predial M nim : 200 n?
Para VCA y VECA : 2000 nP

2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma

Vivienda Unifanmliar VU : 250 hab/ha
Vi vi enda Col ectiva
en Extension VCE . 250 hab/ ha

Viv. Colectiva en
Altura y Viv. Econonica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 700 hab/héa
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam liar VEU . 200 hab/ha

Vi vi enda Econéni ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n VECE . 200 hab/ha
Vi vi enda Econéni ca
Col ectiva en Altura VECA : 560 hab/ha
3. Coeficiente Maxi np de
Ccupaci 6n de Suel o : 0,6
4, Coeficiente Maxi no de
Constructibilidad : 3,2

5. Si stenma de Agrueaniento
VU, VEU, VCE'y VECE
adosani ent o, pareado, ] ) )

CA, VECA y Equi pami ento : Aislado, sin
adosam ento para predi os
sobre 500 nt vy

superior a 20 netros.
Di st anci am ent o

Al sl ado, con

frente predial

m ni no haci a desl i ndes
de 6 metros para
lotes con frente ) )
predial superior a 20
metros y de
) 8 netros para lotes
con frente predial _
o superior a 25 netros.
Para este ultino
o ) caso, cuando se
proyecten edificaci ones
o ) de més de 16 netros
de altura de edificacio6n, ) o
] ] el distanciamento
nmninmo a deslindes ) )
i desde el priner piso
debera aunent ar
) en 0,50 netros, por
cada netro de incremento
] sobre esa altura
Excepci onal nente, para el o )
caso de edificaciones
de hasta 7 netros de
) o ) ) altura, el
di stanci am ento ninimo hacia | os )
desl i ndes serd de 3
netros. ) o o
6. Al tura Maxi na de Edificaci 6n : 24,00 netros,
equi val ente a 8
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pi sos mas
] ] mansar da
7. Antejardin M nino 2,00 m
: 4,00 mfrente a
vi al i dad
estructurante.

ZONA DE EXTENSI ON DE DESARROLLO CONDI Cl ONADO, ZEU5

Corresponde a |los terrenos actual mente utilizados
para | a extraccion de aridos, rocas, y otros mnerales
no netalicos para |a construcci 6n, e instal aci ones
anexas. Se establece un plazo de tres afios para dar
térm no a estas actividades, plazo que podra ser
extendi do con informe favorable de | os servicios
conpetentes en esta materi a.

_La ocupaci 6n de esta zona con | os usos de suelo
perm tidos que se definen a continuaci6n, requerira la
%Prpba0|pn previa por parte de |a Secretaria Regi ona

nisterial de Vivienda y U banisno y de |a Direccion de
Cbras Muni ci pal es, de un Pl ano Seccional que considere
| a recuperaci on de | os suelos, destinado a |la
reinserci 6n del predio en su nedio de enplazanmiento y la
definicion de |as formas de ocuBacién y usos de estos. A
o menos un 20% de esta zona deberéa deStinarse a reserva
ecol 6gi ca.

El plano seccional indicado en el inciso anterior
debera contener a | o nenos, una nmenoria explicativay

estudi os técnicos de inpacto urbano y/o de riesgos,
segun corresponda, que fundanenten tecnicanente |a
propuest a.

Los proyectos que se enplacen en esta zona deberéan
cunplir, adenés, con |as condiciones especial es
establ ecidas en el Articulo 4.4.6 de |a Ordenanza de
Pl an Regul ador Metropolitano de Concepci 6n, para esta
zona.

Usos Permti dos:

- Resi denci al : Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones,

Para vivienda unifamliar y colectiva en
extensi on: hasta un 50% de | a Zona.

Para vivienda colectiva en altura : hasta
un 30% de | a Zona. i .
- Equi pam ento : SOl o de Deporte, Educacion y
Esparci m ent o. ) ) o
- Infraestructura : Vial, Redes de distribuciony
Servicios domciliario, Aguas |luvia, Agua potable
y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia,
Gas, Gasoductos y Tel econuni caci ones, segun |o
i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
Ceneral de Urbanisno y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Activi dades productivas ) )

- Todos | os usos de egU|pan1ento, residencia e

i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados conp

perm tidos, segun corresponda, con |as excepciones

8¥e puedan aplicarse, segun |o establecido en |la
denanza General de Urbanisno y Construcciones y

en particular, las contenidas en |a presente

O denanza Local . o ] ]

- Mot el es y conjuntos de vivienda social y progresiva

segln Articulo 2.1.25 y 6.1.2. de |la Ordenanza

CGeneral de Urbani snmo y Construcci ones.
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Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mninma . 300 n2
Para VCA y VECA ) : 2500 nR
Oros Usos No Residencial es : 1000 n®

2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma

Vivienda Unifamliar VU : 135 hab/ ha
Vi vi enda Col ecti va
en Extensidn VCE : 135 hab/ ha

Viv. Colectiva en

Altura y Viv. Econdnica

Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 900 hab/héa

Vi vi enda Econéni ca

Uni fam liar ) VEU : 108 hab/ha
Vi vi enda Econoéni ca

Col ectiva en

Ext ensi 6n ) VECE : 108 hab/ ha
Vi vi enda Econéni ca

Col ectiva en Altura VECA . 720 hab/ héa
Coeficiente Maxi mo de

Ccupaci 6n de Suel o 0,4

4. Coefici ente Maxi mo de
Constructibilidad : 3,8 ]
Si stema de Agrupaniento : Aislado, sin
adosami ento para
ﬁéedlos sobre 500

6. Al tura Maxi na de Edificaci 6n : 36,00 netros;
equi valente a 12
pi sos, n&s
mansar da
] ] opci onal
7. Antejardin M nino 4,00 m

AREAS ESPECI ALES

Las areas esPeciaIes definidas en la presente
ordenanza, no excluye a aquellas que se establ ezcan a
partir de otros cuerpos |egal es vigentes.

ZONA ESPECI AL DE EQUI PAM ENTO ZU8- 2
Usos Permtidos:

- Equi pami ento de Esparcimiento y turisnmo.

- Infraestructura : Vial, Redes de distribuciony
Servicios domiciliario, Aguas |l uvias, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucion

de energia, Gas, Gasoductos y Tel ecomuni caci ones,
segun | o indicado en el articulo 2.1.29 de |la
Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Resi denci al

- Acti vi dades productivas

- Todos | 0s usos de equi paniento e infraestructura
except uados y/ o no menci onados conp permtidos,
segun corresponda, con | as excepciones gue puedan
apl'icarse seglin | o establ ecido en | a Ordenanza
General de Urbanisnpo y Construcci ones y en
articular | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

1. Superficie Predial Mnima : 300 n?
2. Coeficiente Maxi mo de

- |
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Qcupaci 6n de Suel o : 0,5
3. Coefi ci ente Maxi mo de
Constructibilidad : 2,0
4. Si st ema de Agr upamni ento : Al sl ado
5. Al tura Maxi ma de )
Edi ficacion : Libre
6. Antejardin M nino : No se exige
7. G erros : 100 % transparentes,
maxi no 2,00 m de
al tura.

Las obras de infraestructura que se enpl acen en
esta zona debera considerar el disefio necesario para
mant ener y resguardar sus caracteristicas natural es de
pai saj e, vegetaci on, hidrol 6gi cas Y de val or anbi ent al
cono por ejenplo, la norfologia del terreno, la
presencia de bosques nativos y el normal escurrimento
de las aguas Iluvias de |os sistenas hidricos.

En esta zona se debera, ademas, cunplir con |o
establ ecido en los capitulos VIII.1 y VIlII.4 del Plan DTO 1391
Regul ador Metropolitano de Concepci 6h, segln M DE CH GUAYANTE
corresponda. i N 2
ZONA ESPECI AL DE EQUI PAM ENTO - AREAS VERDES Y ESPACI OS D. O 21.11. 2007

PUBLI COS ZU8- 3

Usos Permitidos: )
- Equi panmiento: De | as siguientes clases:
- Servicros: Excepto |os artesanal es.
- Conercio: Excepto estaciones o
centros de servicio autonotor,
di scot ecas, bares, fuentes de soda y
Elayas de estaci onani ent o. )
0s equi pami entos descritos solo
podran enpl azarse en predi os ubi cados
al Norte del Parque Los Castafios o
gue enfrenten a eje vial O ozinbo
ar bosa. ] ] o
- Infraestructura: Vial, redes de distribuciény
servicio donmiciliario, de aguas |luvia, agua potable y
aguas servidas, redes de conunicaci on, de_ distribucion
de energia, gas, gasoductos, segun |o indicado en e
articulo 2.1.29 de |a Ordenanza General de Urbanisnpo y
Const rucci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Residencia

- Actividades Productivas

- Todos | os usos de equi panmi ento, residencia e
i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados conp
perm tidos, segun corresponda, con |as excepciones
8¥e puedan aplicarse, segun |o establezca en |la

denanza General de Urbanisno y Construcciones y en

| a presente Ordenanza Local, en especial, |a indicada
en su articulo 12. o ) )

- Mteles y conjuntos de vivienda social y progresiva,
segun articulos 2.1.25 y 6.1.2, de |la Ordenanza
Ceneral de Urbanismo y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mnima © 200 ne
2. Coeficiente Maxi no de Ccupaci 6n de Suel o : 0,6
4. Coeficiente Maxi nb de Constructibilidad : 3,0
5. Sistena de Agrupaniento . Aislado, sin adosam ento

para predi os sobre 500
np

Di é;ancianjento ni ni mo
haci a deslinde de 8,00
net r os.
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6. Altura Maxi ma de

Edi fi caci 6n : 21 00 netros, equivalente
) ) ) pi sos mas mansar da.
7. Antejardin M nino : 00 nmetr os
4,00 m frente a vialidad
] estructurante. o
8. Cierros : 80% transparentes, maxi no
2,00 m de altura. Decreto 2482,
M DE CHI GUAYANTE
ZONA ESPECI AL RESI DENCI A Y EQUI PAM ENTO ZRE N 2,

2.
D. O 19. 01 2015
USCS PERM TI DCS:

- Residenci al . o
- Equi pam ento: De |as siguientes clases:

Culto y Cultura: Solo aquello destinados al desarrollo
esp|r|tual - reI|P|oso centros culturales y bibliotecas.
Coner ci o: o0 centros y local es conerci al es.

Ser vi ci 0s.

- Espaci o Publico.

- Area Verde.

CONDI.CI ONES DE SUBDI VI SI ON, URBANI ZACI ON Y
EDI FI CACI O\

1. Superficie de Subdivisién Predial Minima 200m”.

2. Densidad bruta méxima 280 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,6
4. Coeficiente de Constructibilidad 2.

Uso Residencial.

Aislado, sin adosamiento en predios de
5. Sistemas de Agrupamiento superficie superior a 500m>.

Otros Usos:

Aislado, sin adosamiento.

Uso Residencial;

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Uso Equipamiento:

Sobre 3,5 metros de altura de edificacion: 4
metros minimo.

6. Distanciamientos

Uso Residencial:

s g g s 12 metros.
7. Alturas Maxima de Edificacion Otros Usos:
9 metros.
8. Antejardin 3 metros minimo.

ZONA ESPECI AL DE | NDUSTRI A CONSOLI DADA ZI .

Esta zona corresponde a | os poligonos industriales
exi stentes graficados en el plano P 2.

Usos Permti dos:

Resi dencial: Segun lo indicado en el Articulo
2 1.25 de la Ordenanza General de Urbani smo y
Const rucci ones.

uso residencial se entendera condicionado a

| a aprobaci 6n de proyectos de loteo y/o
conj unt os habitaci onal es, que cunpl an | as
si gui ent es condi ci ones:
- Terreno de superficie igual o superior a 2
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hect &r eas,

- Di stanci amiento de | as edificaci ones residencial es
no menor a 20 netros respecto de | as actividades

i ndustriales inofensivas y 40 netros respecto de

| as nol est as, ] ) o

- Equi pani ento: Las cl ases de eqU|E§n1ento permtidas
seréan las establ ecidas en las zonas ZU8-1 Y ZUL- A,

segln corresponda. ) o )

- Acti vi dades Productivas: Actividades productivas

de caréacter industrial calificadas conp inofensivas

o nol estas con inpactos mtigados. ] ] ]
- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio domiciliario, Aguas |luvia, Agua potable y
Aguas servi das, Redes de distribucion de energi

Gas, Gasoductos y Tel econmuni caci ones, segun | o

i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
Ceneral de Urbanismo y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Todos | 0os usos de eguipaniento, resi dencia e
i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados
cono permtidos, segun corresponda, con |as
excepci ones que puedan aplicarse, segun |o
establ ecido en I a Ordenanza General de Urbani sno
y Construcciones y en particular, |as contenidas
en IaNBresente Ordenanza Local . )
- teles y conjuntos de vivienda social y
Prog;e5|va, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de

a Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

Las condi ci ones de Urbani zaci 6n y Edificaci 6n para
esta zona seran | as establ ecidas para | as zonas ZU3-1 y
ZUl- A, segun corresponda.

ZONA ESPECI AL DE RESTRI CCl ON POR LADERAS ZR1
Usos Permtidos:

- Resi denci al : Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de la Ordenanza General de Urbanisnmo y

Construcci ones. o i )

- E8U|pan1ento: De Educaci 6n, s6lo lo existente a |la
fecha de entrada en vigencia de la presente norma y | 0s que
se enplacen en la zona ZR1 ubi cada entre el valle de Lonco y
el limte conunal con Concepci 6n, donde se pernitiran

previo estudio técnico y/o de rlesPos segun corresponda,

de acuerdo con | o establecido en el capitulo VI de la
presente Ordenanza Local, )

Cultura, Esparcimiento y Turisno. ) ) )

- Infraestructura : Vial, Redes de distribuciony
Servicios domiciliario, Aguas |l uvia, Agua potable

y Aguas servi das, Redes de distribucion de energia,

Gas, CGasoductos y Tel econuni caci ones, segun | o

i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza

CGeneral de Urbani smo y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Acti vi dades productivas

- Todos | 0s usos de eguipaniento, resi dencia e
i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados
cono permtidos, segun corresponda, con |as
excepci ones que puedan aplicarse segun | o

establ ecido en I a Ordenanza General de Urbani sno
y Construcciones y en particular |as contenidas
en |la presente Ordenanza Local

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y

- |
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Edi fi caci 6n: i o
Las construcciones en esta zona s6lo se permitirén en
terrenos cuya pendi ente natural no supere el 35 % de

pendi ent e.

1. Superficie Predial
M ni ma
Resi denci al : 5.000 n?
Qi ros usos : 10.000 nP

2. Densi dad Bruta Maxima : 12 hab/hé
3. Coefi ci ente Maxi no
de Ccupaci 6n de Suel o
Resi denci al : 0,05
Qros usos ) 0,1
4. Coefi ci ente Maxi nmo
de Constructi bilidad

Resi denci al : 0,2
Qros usos . 0,3
Si stema_ de )
ﬁ?rupan1en;o : Aislado
tura Maxima de . ,
Edi fi caci 6n ) : 2 pisos mas mansarda
Ant ej ardin M ni no : No se consulta

Para | a zona ZR1 ubi cada entre el valle de Lonco y
el limte comunal con Concepci 6n, |as construcciones se
permtiran en terrenos cuya pendiente natural no supere
el 45%de pendiente y |as condiciones de subdivision
ur bani zaci on y edi ficaci 6n seran | as siguientes:

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 28.07.2006, PAG NA 26.

A Subdi vi si 6n predial mnim en nR
B Coeficiente méxi no de ocupaci 6n de suelo
C Coeficiente méxi o de constructibilidad
D Si st ema de_agrupam ento
1 No se permten construcciones
Densi dad Bruta Maxima : 320 hab/hé&
Al tura Maxi ma de )
Edi fi caci on : Hasta la cota de nivel 75, 14
netros, ) )
) equi valente a 5 pisos. Lo
anterior, ) )
para aquellos territorios que
no

) o contenpl an franjas de
anorti guaci 6n ) ]
del tipo area verde de borde

entre
| as zonas ZW2-A y ZR1, resto
segun art. 2.6.3 de la
Ordenanza Ceneral de
) ) Ur bani sno y Construcci ones
Antejardin M nino :2m

Los proyectos que se presenten en toda |la zona ZR1
deber &n considerar | os estudios técnicos y de riesgos
nat ural es_necesarios para denpstrar y garantizar que |la
ur bani zaci 6n no producira dafios al nedio anbiente ni a
| a propiedad ni _a |las personas, y deberan considerar a
nenos, |as siguientes nedi das m ni nas:

Arbori zaci 6n con especies ornanental es y/o nativas.
.. . Se prohiben | os novinmientos de tierra que alteren
S|?n|f|cat|vanente | as caracteristicas topogréaficas
del terreno, a excepci én de |os taludes para
trazados vial es, debiendo_velar por |a mantencion
pai sajistica del sector Dichos taludes artificiales
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o cortes de cerros_deberan considerar |as obras de
protecci 6n necesarias para evitar derrunbes o
deslizam entos, | o que se debera acreditar con
estudios y calcul o de ingenieria.

. Los sectores de | os predi os no ocupados por
construcci ones, deberan mantenerse arbori zados.

. Los proyectos de urbanizaci 6n y edificaci 6n

enpl azados en terrenos de pendi ente superiores a
35% (en sector ubicados entre el valle de Lonco y
el Iimte comunal con Concepci 6n) deberan di sponer

| as nmedidas de nitigacion tendientes a evitar |la
erosi 6n, derrunbes y deslizam entos de | aderas y
taludes naturales y artificiales, fundadas

establ ecidas en | os respectivos informes de riesgo,
el abor ados por profesional es especi al i stas,

. En los terrenos que presenten alteraci 6n en su
caBa superficial por efectos de |a erosion, se
deberan consi derar obras de protecci6n y de drenaje

] de aguas |luvia conmb una nanera de nmitigar este
i mpact o.

ZONA ESPECI AL DE RESTRI CCl ON POR | NFRAESTRUCTURA
SANI TARI A ZR2

] Esta zona corresponde a |a instal aci 6n de
infraestructura sanitaria, la que deberd cunplir |os
reqgui sitos que o
sefnal a el L N° 382/88 Ley CGeneral de Servicios i
Sanitarios, y su construccion y operaci on se ajustara a
| o sefial ado en el articulo 88° del DS N° 30 ( SECPRES)
de 27 de Marzo de 1997, D.O del 3 de Abril de 1997,
Regl ament o del Sistema de Eval uaci 6n de | npacto

i ental % sus nodi ficaciones. o

Se debera respetar |as condiciones de Subdi vision

Ur bani zaci 6n y Edificaci 6n de |a zona mayor en que se
i nscribe el poligono con este tipo de destino.

Usos Permtidos:

- Infraestructura Sanitaria: Excepto rellenos
sanitarios, vertederos y plantas de transferencia
de basura.

Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de equi pam ent o,

activi dades productivas e infraestructura

except uados y/ o no menci onados cond permitidos,
segun corresponda, con | as excepci ones gue puedan
apl'icarse seglin | o establ ecido en | a Ordenanza
General de Urbanisnp y Construcci ones y en
articular | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .

ZONA ESPECI AL DE RESTRI CCl ON POR | NSTALACI ONES DE
FERROCARRI L ZR3.

Esta zona esta constituida por |as fajas de 10
nmetros de ancho a ambos costados de |as vias férreas, vy
| as condi ci ones Para su utilizacion estaran sujetas a
| as nornmas establ ecidas en |a Ley Ceneral de
Ferrocarriles cuyo texto refundido fue fijado por D.S.
1157 (Fonento) de 1931, del Diario Oficial del 16.09.31
y sus nodificaci ones.

ZONA ESPECI AL DE RESTRI CCl ON POR QUEBRADAS ZRA4.
Corresponde a terrenos enplazados en | as quebradas

naturales de los cerros de |a ciudad. En esta zona se
restringe el uso de cual qui er actividad, permnitiéndose

- |
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s6l o actividades silvicola de proteccioén

Las areas de |as quebradas se conformaran con |os
terrenos correspondi entes a su cauce y fajas adyacentes,
delimtadas por lineas paralelas a su eje. Esta franja
de resguardo tendra un ancho mnino de 40 netros, 0 en
su defecto el que se defina conjuntamente por el
Director de Cbras Municipales y el Asesor Urbanista a
partir de estudios topograficos que precisen el éarea de
I nfluencia de estas quebradas consi derando a | o nmenos
los criterios de continuidad vegetacional y de inflexidn
de |l as curvas de nivel

Las obras de infraestructura que atravi esen estas
zonas deber &n consi derar el disefio necesario para
permitir el normal escurrimento de | as aguas de sus
si stemas hidricos

ZONA ESPECI AL DE RESTRI CCl ON POR CANALES ZRS.

Corresponde a | os cauces del Canal Papen, al Estero
La Leonera y a las fajas de terreno adyacentes a di chos
cauces, con un ancho de 10 netros nedi dos a partir_de
| as correspondi entes riberas, de acuerdo a | o previsto
en el D S 609 del Mnisterio de Bi enes Nacional es de
1978 y sus nodificaciones y a | o establecido en e
articulo 7.2.6 de |a Ordenanza del Plan Regul ador
Met ropol i t ano de Concepci On.

ZONA especi al de RESTRI CCl ON POR CEMENTERI O ZR6.

Corresponde a | os terrenos destinados al cementerio
de Chiguayante y su anpliacion, Sus edificaciones
deberan cefiirse a | as di sposici ones del RePIanentQ
General de Cenenterios y a las normas conplenentarias
que sobre la materia defina el Mnisterio de Salud y a
o establecido en el articulo 3.4.7 de |a Ordenanza de
Pl an Regul ador Metropolitano de Concepci 6n

ZONA ESPECI AL POR PARQUE RI BERENO ZPR

; Conprende | os terrenos ubicados al borde del rio NOTA
Bio Bio, desde el enlace Pedro de Val divia hasta el NOTA 2
limte sur de |la comnmuna, distinguiéndose |os siguientes
tranos:

Tranp 1 : Entre enlace Pedro de Valdivia y calle G

El ancho del Parque serd de 40 m frente a la
Zona ZEUl, y de 100 m frente a |la Zona ZEU3.

Tranp 2 : Entre calle Gy proyecci 6n de fondo de | os
sitios que enfrentan la calle Pinares.

El Parque conprendera una franja ubicada entre
el rioy el deslinde de |os predi os que ]
enfrentan la Via Costanera, ya sea el deslinde
exi stente o el resultante de | as
expropi aci ones_del proyecto MOP. En este trano
se contenpl a ciclovia.

Tranp 3 : Entre proyecci 6n de fondo de sitios que
enfrentan calle Pinares y calle Progreso.

El Parque conPrenderé una franja ubicada entre
el rioy una linea paralela a 45 netros desde
el eje principal de la Via Costanera, ubicada
al oriente de esta via. En este tranp se
contenpl a ciclovia.

Tranp 4 : Entre calle Progreso y calle Los Aronos.
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El Parque conprendera una franja ubicada entre
el rioy los deslindes de |os predios que
enfrenten |l a Via Costanera, ya sea el deslinde
exi stente o el resultante de | as
expropi aci ones _del proyecto MOP. En este trano
se contenpl a ciclovia.

Tranp 5 : Entre calle Los Aronps y |a proyecci 6n del
deslinde norte de Villa Esperanza.

El Parque conprenderd una franja ubicada entre
el rioy una linea paralela a 45 netros de

eje principal de la Via Costanera, ubicada a
oriente de esta via. En este tramp se
contenpl a ciclovia.

Tramp 6 : Entre la proyecci 6n del deslinde norte de
Villa Esperanza y call e Esperanza.

El Parque conprendera una franja ubicada entre
el rioy el deslinde de |os predi os que )
enfrentan la Via Costanera, ya sea el deslinde
existente o el resultante de | as
expropi aci ones_del proyecto MOP. En este tranp
se contenpl a ciclovia.

Tranp 7 : Entre calle Esperanza y calle Porvenir.

El Parque conPrenderé una franja ubicada entre
el rioy una linea paralela a 45 netros desde
el eje principal de la Via Costanera, ubicada
al oriente de esta via. En este tranp se
contenpl a ciclovia.

Tranmp 8 : Entre Calle Porvenir y Limte Conunal Sur

El Parque conprendera una franja ubicada entre
el rioy el borde poniente de la Calle 12 de
Cctubre y su continuaci 6n por el costado sur
del trazado de la Via Costanera. En este tranp
se contenpl a cicl ovia.

Los predios que enfrenten el Parque, en |os
tranos 2 al deberan consi derar antejardin de
4 metros.

Usos Permti dos:

- Equi pami ento: S6l o de Esparcimento, de Deportes a
aire libre, Cafeterias y Restaurantes con o sin
sal 6n de baile.

- Infraestructura; Vial, Redes de distribuciony
Servicios domiciliario, Aguas |luvia, Agua potable
y Aguas servi das, Redes de distribucion de energia,
Gas, CGasoductos y Tel econuni caci ones, segun | o

i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
CGeneral de Urbani smo y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Resi denci al . ] ] ] ]
- Todos | os usos de equi pami ento, residencial
activi dades productivas e infraestructura
except uados y/ o no nmenci onados cono permtidos,
sePun corresponda, con |as excepciones 8ue puedan
apl'i carse segun | o establecido en | a Ordenanza
General de Urbanisnp y Construcci ones y en
artIcuIar | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .
ZONA ESPECI AL DEPORTI VA ZRD.
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. Corresponde_a todos |os predios que se destinan a
activi dades asoci adas al deporte y/o recreacion, tales
cono Estadi o Espafol, Estadi o Arabe, etc.

Usos Permti dos:

- Equi panmi ento de Deportes, Esparcimiento y Socia
- Infraestructura; Vial, Redes de distribuciony
Servicios domiciliario, Aguas |luvia, Agua potable

y Aguas servi das, Redes de distribucion de energia,
Gas, CGasoductos y Tel econuni caci ones, segun |o

i ndi cado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de equi pam ento, residencia,
activi dades productivas e infraestructura

except uados y/ o no menci onados cond permtidos,
segun corresponda, con | as excepciones gue puedan
apl'icarse segln | o establ ecido en | a Ordenanza
General de Urbanisnp y Construcci ones y en
articular | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 2.500 n2
2. Coeficiente Maxi mo de
Ccupaci 6n de Suel o : 0,4 )
3. Si stema de Agrupani ento : Aislado, sin
) o adosami ent o.
Di st anci am ent o ) )
m ni no a deslindes
de 3 netros o ]
] con habilitacion de
areas verdes )
sobre las franjas
resul tantes de ) o
o la aplicacion de
esta condi ci onante.
4. Al tura Maxi na de Edificaci 6n : 12,5 netros.

ZONA ESPECI AL DE VALOR NATURAL, ZVN.

Corresponde a | as zonas que en razoén de sus
especi al es caracteristicas fisicas, de paisaje,
vegetaci 6n y val or anbiental, deben ser protegidas en
forma especial. Para | os efectos normativos esta zona se
rige por lo establecido en el capitulo V.1 de la
Ordenanza del Plan Regul ador Metropolitano de
Concepci on.

Usos Permtidos:

S6l o se permitird vivienda unifam|liar necesaria
para el personal encargado del funcionamniento vy
mant enci 6n del recurso

La superficie predial nminina en esta zona sera de
5.000 n?

ZVNR ZONA ESPECI AL DE VALOR NATURAL DEL RIO BI O BI G

Corresponde al lecho del rio Bio Bio, y a los
terrenos recuperados que conforman islas, que constituye
un bi en naci onal de uso publico, incluido en el
territorio jurisdiccional de | a Comuna de Chi guayante.

Sin perjuicio de las atribuciones que la

- |
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| egi sl aci 6n entrega a otras instituciones, |las

activi dades que se desarrollen en esta zona, y que deban
tener |a aprobaci é6n de | a Minicipalidad de Chiguayante,
seran so6lo las conplenentarias a | os usos pernmtidos en
| as areas urbanas adyacentes: usos recreacionales y
turisticos, y deportes relaci onados con el rio.

ZONA ESPECI AL DE M RADORES, ZM

Corresponde a las terrazas riberefias asociadas a la
construcci on de |as defensas fluviales del rio Bio Bio.

Usos Permitidos:
- Equi pam ento: Sél o de esparciniento
Usos Prohi bi dos:

- Todos |l os usos de equipam ento, residencia,
activi dades productivas e infraestructura

exceptuados y/ o no nenci onados cono permitidos, Decreto 854, M DE
sePun corresponda, con |as excepciones 8ue puedan CH GUAYANTE

apl'i carse segun | o establecido en | a Ordenanza N 1

General de Urbanisno y Construcciones y en D. 0 26.05.2012
artIcuIar | as contenidas en | a presente Ordenanza

ocal .

~ Los loteos con construcci 6n sinultanea de vivi enda
uni fam liar DFL 2 de 1959 o conjuntos de vivienda
econéni cas col ectivas en extensi on acogidos o no a |la Ley
19. 537 de Copropiedad I nnobiliaria, que sean presentados con
el objetivo de solucionar problemas habitacional es de
qui enes acrediten tener |la calidad de afectados por sisnpbs o
cat astrof es decl arados gor decreto supreno en el narco de
articulo 1° de la ley 16.282, podran | ncrenmentar hasta en
un 20% | a densi dad habitaci onal definida, segun
corresponda, en las zonificaciones del presente articulo.
El presente increnento se aplicara a | os proyectos
nmenci onados por un | apso de 3 afios contados desde |a
publ i caci 6n del respectivo decreto suprenp que declare zona
af ectada por sisno o catastrofe.

A

El N° 2 del Decreto 179, Muinici palidad de Chi guayante,
publ i cado el 04.02.2010, nodifica |la presente norma en e
sentido de prorrogar por 5 afios a partir de la fecha de
caduci dad establecida en la ley N 20.331, de fecha
12.02. 2009, |as declaratorias de utilidad pablica
correspondi entes a | os terrenos destinados a vias
estructurantes col ectoras propuestas y a | os parques
conunal es propuestos, enplazados en el Area Urbana del Plan
Regul ador Conunal de Chi guayante y que se establ ecen en el
articulo 26 "Zona Especi al por Parque Ri berefio ZPR'.

NOTA 2

- |
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El N° 1 del Decreto 864, Minicipalidad de Chi guayante,
publ i cado el 14.04.2015, nodifica |la presente norma_en el
sentido de dejar sin efecto |as declaratorias de utilidad
publica de | os terrenos que fueron destinados a
circul aci ones, plazas y parques, incluidos sus ensanches.

NOTA 3

~ El nuneral 5° de |la Resoluci6n 333, Minicipalidad de
Chi guayante, publicada el 16.02.2018, nodifica el presente
artrculo en el sentido de introducir |os canbios que |a
ci tada nornma indica.

CAPI TULO V
Vi al i dad

Articul o 27. Las avenidas, calles, pasajes y en

%Sneral, todas | as vias publicas del Plan Regul ador

munal de Chi guayante, son | as actual nente existentes
mant eni éndose sus” anchos entre |ineas oficiales, salvo
aquel | os casos en que expresanente se di spone el
ensanche o apertura de nuevas vi as.

Los proyectos que por su natural eza y i
caracteristicas generen un inpacto vial urbano, deberan
atenerse a |l o establecido en el capitulo VI11.5 de la
Ordenanza del Plan Regul ador Metropolitano de Concepci 6n
b a lo que se determna en |a Ordenanza General de

rbani sno y Construcci ones, segun corresponda.

Articulo 28. Los perfiles geonetricos viales, asi
conmb el ancho de sus cal zadas y el disefio de sus enpal nmes,
i ntersecci ones, puentes y atraviesos, seran definidos en
| os respectivos proyectos de | oteos, en planos seccionales o
en estudi os o proyectos de vialidad, segln corresponda.

Articulo 29. La vialidad estructurante y |as
prol ongaci ones_de calles, identificadas en el Plano PRCH 2,
estan constituidas por las vias que se sefial an en e
si gui ente cuadro:

- |
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VIALIDAD ESTRUCTURANTE: TRON

% [sowem e

ANGHO ENTRE LNEAS
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VIALIDAD ESTRUCTURANTE: DE SERVICIO Y LOCAL

o EuTRE LwS | o
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_Via Troncal: (T); Via Colectora: (C; Via de
Servi ci 0: (Sh; En el circulo de cddigo de |as vias en e
plano: COD: Numero de la via; LO Ancho entre |ineas
oficiales; LE Ancho entre |lineas de edificacion

Articulo 30. El trazado de |la Avenida Costanera y Av.
Troncal desde Enlace Orozinmbo Barbosa hasta M Rodriguez
(Codigo 48) y del Parque Riberefio en toda su_extension
estara sujeta a | a aprobaci 6n de pl anos seccional es, que
fijen con exactitud |os trazados y anchos de calle, vias de
servicio, ciclovias y terrenos afectos a expropiacion y
otras disposiciones que afecten | os espaci os publi cos.

Articulo 31. Sin perjuicio de | o dispuesto en DTO 749,
el articulo 29 de la presente Ordenanza Local, |os M DE CH GUAYANTE
anchos entre lineas oficiales de |la vialidad i N 2
estructurante existente y propuesta se entenderéan D. O 28.07.2006

cono el estandar mnino, pudi endo existir tranos
con un ancho mayor. ]

Cuando existan tranpos con un ancho vari abl e, donde
se generen nedi ci ones por debaj o del estandar ninino,
ést0s se aceptaran nmientras se enmarquen en un rango
igual o inferior a 0.20 nts.

CAPI TULO VI DTO 749,
M DE CH GUAYANTE
ESTUDI OS Y EXI GENCI AS ESPECI ALES SOBRE RI ESGOS N 2
NATURALES. D. O 28.07.2006
Articulo 32. Todo estudio técnico y/o de riesgo, DTO 749,
que se deba incorporar en proyectos de edificacion y/o M DE CH GUAYANTE
ur bani zaci 6n, sera de responsabilidad excl usiva del’ N 2
propietario o titular del proyecto siendo el profesional D. O 28.07.2006

autor del estudio el responsable ante | a veracidad,
oni siones y/o errores que conlleven dafios a | a propi edad
publica o privada.

La Direcci 6n de Cbras Muinici pal es podra, dentro de
este contexto, solicitar la asesoria de otras i
i nstituciones u organi snbs_publicos o privados, asi conp
t anbi én, de profesional es i ndependi entes seglin | o
amerite cada caso en particul ar.

Articulo 33. Los tipos de estudios y/o exigencias DTO 749,
especi al es que se definan para cada caso particul ar M DE CH GUAYANTE
descrito en el articulo precedente, podran, por NP
determi naci 6n de |a Direccion de Cbras Minicl pal es en D. O 28.07.2006

Partlcplar o por indicacio6n de |a asesoria externa, si
a hubi ese, ser elininados o conplenentados con |a

exi gencia de otros estudi os que sean indi spensabl es para
nmej or resol ver.

Articulo 34. Para todos |os efectos descritos en DTO 749,
los articulos 32 y 33 precedentes, |os contenidos ] M DE CH GUAYANTE
m ni nos_para | os estudi os tegnlcosc% de riesgos, seran N 2
| os definidos por la Direccion de ras Muni ci pal es, D. O 28.07.2006
sobre |l a siguiente base tematica

Para Ur bani zaci 6n:
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Geonor f ol ogi a.

Mecani ca de suel os.

Hi dr ogeol ogi a.

Pai saj i sno

De estabilidad y proteccion de tal udes.
Cauces (caudal es maxi nos y nininps anual es).
Areas anegadi zas, areas erosionables, napas
subterraneas, entre otros.

Para Edifi caci 6n:

Acusti co. )

Evacuaci 6n y seguri dad.

Carga conbusti ble.

Ascensores. )

Monografia histérica (para nonunentos de
Conservaci 6n Historica

- Anélisis de estructuras.

- I mpacto vial, entre otros

Articulo 35. Todo proyecto que se ejecute en e
area urbana de | a conuna de Chi guayante deber& respetar
| as nornmas anbientales y sectorial es vigentes, segln
cor responda.

CAPI TULO VI

DE LAS CONDI Cl ONES ESPECI ALES PARA | NMUEBLES Y ZONAS DE
CONSERVACI ON HI STCRI CA

. Articulo 36. Los innuebles y zonas de conservaci 6n
hi stdrica son | os descritos en |a Menoria Explicativa
del Plan Regul ador y se individualizan cono sigue:

- Vi vi endas col ectivas y G masio del sector
Est aci on. ) o
- Pargpe Los Castafios en el Barrio Civico.
- Predio de |a Piscina Mnicipal de Chiguayante.
- Cerro Manqui mavi da ( ZU8-2).

Articulo 37. Las condiciones de proteccién para
estas zonas e innuebl es de conservaci 6n hi stérica son

Para todos | os efectos, se estard a | o establ ecido
en |la Ley General de Urbanisno Y Construcci ones, en
Rgrt|cular su Articulo 60 y en [a Ley 17.288 de
nunent os Naci onal es

Los destinos para este tipo de innuebl es deberan
respetar, segln corresponda, |as condiciones
establ ecidas en |la presente O denanza Local, no obstante
se prohiben | os siguientes usos:

- Equi pam ent o de notel es, discotecas, clubes
nocturnos, carceles, centros de detenci én y playas
de estaci onami ent o. ) ) )

- activi dades productivas de industria,

Legislacion chilena

DTO 749,
M gE CHI GUAYANTE

'\P
D.O 28.07.2006

DTO 749,
M gE CHI GUAYANTE

'\P
D.O 28.07.2006

DTO 749,
M) gE CHI GUAYANTE
D. O 28.07.2006

DTO 749,
M DE CH GUAYANTE

N 2
D.O 28.07.2006
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al mcenam ento y talleres; )
- _Qros destinos que Puedan afectar negativanente |a
condi ci 6n patrinonial del innueble

Su enpl azam ento y al tura podréan mantenerse, adn
cuando estas no cunplanh con | o establecido en la
presente Ordenanza Local

_En 1 os inmuebl es de conservaci 6n histérica no se
permtiran anpliaciones y toda_ reparacion, o
reconstrucci on y/o alteraci 6n incluida en estas ultinmas
| as obras de restauraci 6n, rehabilitaci 6on y
renmodel aci 6n, deberén respetar |as caracteristicas
arqui tectonicas originales, fundanmental nente |as que
di cen relaci 6n con tipol ogi as de fachada y expresion
volunétrica y materialidad, |os cual es deberéan estar
aval ados por | os estudi os técnicos que correspondan

~_Anétese, conuniquese, publiquese en el Diario
Oicial y, en su oportunidad, archivese.- Tomés Solis
Nova, Al cal de.- Lisandro Tapia Sandoval, Secretario
Muni ci pal
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